Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO. {\
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO IR
09 DE AGOSTO DE 2021

ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En la Ciudad de Coldn, Querétaro, siendo las 12:00 (doce horas), del lunes 09 (nueve) del
mes de agosto del afio 2021 (dos mil veintiuno), reunidos los miembros del H.
Ayuntamiento en el Saldén de Sesiones del Palacio Municipal de Colén, Querétaro; el
Presidente Municipal de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, el Sindico
Municipal C. Mario Gutiérrez Mendoza, Regidores Lic. Dulce Jesus Pérez Briones,
C. José Eleazar Pérez Mateo, C. Socorro Jiménez Reséndiz, C. José Manuel
Terrazas Pérez y Lic. David de la Vega Ugalde; asistidos por el Lic. Socrates
Alejandro Valdez Rosales en su caracter de Secretario del Ayuntamiento con el
objeto de celebrar Sesién Extraordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente
orden del dia:

1.- Pase de lista y Declaracion de Quérum Legal.

2.- Apertura de la Sesion.

3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

3.1.- Asuntos de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica:----------- %

-a).- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones IIy IV y

134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1\2, 9 11, 12,
15, 59, 62 y 64 fraccion II de la Ley de Hacienda de los Municipios del do de
Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Colén, Qro., conocer y resolver
el Acuerdo por el que se autoriza el 40% de descuento en el pago del Impuesto
de Traslado de Dominio a favor de empresa PRIME HARVEST, S.A. de C. V..
Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente de
Consejo de Administracion y Apoderado Legal, respecto del predio ubicado en la
Fraccién I del Predio identificado como poligono 2 del complejo Ajuchitian
ubicado en kilometro 28.5 de la Carretera Bernal Colén, Poblacién de Ajuchitlan
en el Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 568,091.11 m2., con
namero de clave catastral 050200201300012, para su aprobacién. -----------------

3.2.- Asuntos de la Comision de Desarrollo, Urbano y Ecologia:

4 ,

a).- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V,
incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30
fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y demas relativos y aplicables )
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde al H. Ayuntamiento de
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Colén, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza la aceptaci
del Lote 29 ubicado en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto 1I” a
favor del Municipio de Colén, Qro., a efecto de dar cumplimiento al similar de
fecha 22 de junio de 2020, mediante el cual se autorizé la recepcion del 10%
del area de donacion del Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera ubicado en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de Colén, Qro.,
mediante la aceptacion en permuta de la superficie que corresponde al
fraccionamiento industrial mencionado a través de la transmision del predio
identificado fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Colén, Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2, para su
aprobacion.

4.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- El Secretario del Ayuntamiento Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales procede al pase de lista de los integrantes del
Ayuntamiento e informa, que se encuentran presentes siete miembros de dicho Organo
Colegiado, Presidente Municipal de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Muifioz, el
Sindico Municipal C. Mario Gutiérrez Mendoza, Regidores Lic. Dulce Jesis Pérez
Briones, C. José Eleazar Pérez Mateo, C. Socorro Jiménez Reséndiz, C. José
Manuel Terrazas Pérez y Lic. David de la Vega Ugalde, asi mismo, informa a los
aqui presentes que fue justificada la inasistencia por parte de la Sindico Elizabeth Rojas
Hernandez, Regidoras C. Emily Mariana Zufiiga Ferruzca y Lic. Carmen Marlene Puebla
Vega, por motivos de salud; por lo anterior una vez comprobada la existencia del Quérum
Legal, se declara legalmente instalada la Sesién y validos los Actos que en ella se
aprueben.

en lo dispuesto por el articulo 27 de Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 84
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., el Presudente
Municipal C. Filiberto Tapia Mufoz declara: “Se abre la Sesion”.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Apertura de la Sesion.- Con-fundamento §

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

3.- Asunto de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

3.1.- Asuntos de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica:--------—--

a).- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV
134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la !/ -
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 2, 9, 11, 12, T
15, 59, 62 y 64 fraccion II de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Colén, Qro., conocer y resolver
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el Acuerdo por el que se autoriza el 40% de descuento en el pago del Impuesto
de Traslado de Dominio a favor de empresa PRIME HARVEST, S.A. de C.V.
Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente del
Consejo de Administracion y Apoderado Legal, respecto del predio ubicado en la
Fraccién I del Predio identificado como poligono 2 del complejo Ajuchitlan
ubicado en kildémetro 28.5 de la Carretera Bernal Col6n, Poblacién de Ajuchitlan
en el Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 568,091.11 m2., con
nimero de clave catastral 050200201300012, para su aprobacion, -----------------

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz en uso de la voz, con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., solicita a los integrantes del Ayuntamiento que estén a favor de la dispensa
de la lectura del proveido sefalado, lo manifiesten en votacién econdmica, levantando la
mano. -

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales informa que
se tienen siete votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz con
fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., pregunta a los integrantes del Ayuntamiento, si desean hacer uso de la voz,
interviniendo.

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde pregunta en donde esta ubicada la empresa.----

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muiioz informa que se encuentra presente en
la Sesion el Encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas C.P. Armando Morales
Olvera, por lo que se le otorga el uso de la voz.

Encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas C.P. Armando Morales \g
Olvera responde que es una empresa que se encuentra en la segunda etapa de
Agropark.

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde pregunta a cuanto equivale el \4g% de
descuento que se pretende hacer.

Encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas C.P. Armando Morales
Olvera responde que el monto total a pagar equivale a $1,722,012.00 (Un millén\
setecientos veintidés mil doce pesos), y el 40% de descuento que es lo que se pretende .
descontar corresponde a $688,804.80 (seiscientos ochenta y ocho mil ochocientos cuatro
pesos 80/100 m.n.), por lo que tendria que pagar el $1,033,207.20 (un millén treinta y
tres mil doscientos siete pesos 20/100 m.n.). La empresa una vez haciendo el pago del
Impuesto del Traslado de Dominio, debera de seguir regularizando su situaciéon con el
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Municipio y estara obligada a cumplir con mas pagos como lo es el de la Licencia de
Construccidn y la Licencia de Funcionamiento.

No existiendo mas intervenciones sobre el asunto en particular el Presidente Municipal
de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, con fundamento en el articulo 103 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., solicita al Secretario
del Ayuntamiento consulte a este Organo Colegiado la aprobacién del punto antes
referido.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales con
fundamento en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
del Municipio de Coldn, Qro., consulta a este Organo Colegiado mediante votacion
econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que estén
a favor lo manifiesten levantando la mano. Una vez realizada la misma informa que se
cuenta con cuatro votos a favor, un voto en contra del Lic. David de la Vega Ugalde y dos
abstenciones de los Regidores Lic. Dulce Jesus Pérez Briones y C. José Manuel Terrazas
Pérez, por lo que el presente Acuerdo se aprueba por Mayoria Simple.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV y 134 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 1, 2, 9, 11, 12, 15, 59, 62 y 64 fraccién II de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado
conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza el 40% de descuento en el pago
del Impuesto de Traslado de Dominio a favor de empresa PRIME HARVEST, S.A. de
C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente del
Consejo de Administracion y Apoderado Legal, respecto del predio ubicado en la
Fraccién I del Predio identificado como poligono 2 del complejo Ajuchitlan ubicado
en kilometro 28.5 de la Carretera Bernal Colén, Poblacién de Ajuchitian en el
Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 568,091.11 m2., con niumero de
clave catastral 050200201300012, y;

P e o R L e

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion I de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Pgm%del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de la Ley Organica M pal
del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento ‘de
eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se.
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habrad autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién XII de
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la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los érganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacién
del Presupuesto de Egresos.

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo
134 que: "Los recursos econdmicos de que dispongan la Federacion, los estados, los
municipios, el Distrito Federal y los OJrganos politico-administrativos de sus
demarcaciones territoriales, se administraran con eficiencia, eficacia, economia,
transparencia y honradez para satisfacer los objetivos a los que estén destinados”.

Que por su parte el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio
publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda
Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto
se deriven de la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que los Municipios tienen como facultad percibir en cada ejercicio fiscal los impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos, contribuciones especiales y participaciones
que establezcan en su favor las leyes respectivas, para lo cual, dichas contribuciones
deberan estar-previstas en la Ley Anual de Ingresos o en una Ley posterior a la misma.

Que el articulo 9 de la-Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que las obligaciones tributarias se originan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales las leyes condicionan su nacimiento, aun cuando esos
hechos o circunstancias impliquen infraccién a otras leyes o reglamentos, pero sin que
este cobro legitime, en forma alguna, tales actividades.

Que el articulo 11 de la Ley mencionada sefiala que los Ayuntamientos organizaran en
sus respectivas jurisdicciones territoriales, la recaudacion de sus distintos ingresos.

Que el articulo 12 de la Ley en comento sefiala que los Presidentes Municipales seran
solidariamente responsables con los titulares de las dependencias encargadas de las
finanzas publicas municipales, respecto de la vigilancia y control que deben ejercer
para lograr la mayor recaudacion en sus jurisdicciones y también para conseguir que
los ayuntamientos obtengan las percepciones que legitimamente les corresbggdan.

Que el articulo 14 de la legislacién en cita manifiesta que la hacienda publica de los
municipios del Estado de Querétaro, para erogar los gastos de la administracion y las
demas obligaciones a su cargo, percibiran en cada ejercicio fiscal, que pnncnpla el dia
primero de enero y termina el dia treinta y uno de d|C|embre de cada afo, los
impuestos, derechos, productos, aprovechamientos e ingresos extraordinarios que
procedan, sujetandose a los principios generales establecidos en esta Ley. Igualmente,
tendran derecho los municipios a percibir las participaciones y aportaciones que a los
municipios otorguen el Gobierno del Estado y el Gobierno Federal.
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10. Que el articulo 15 del ordenamiento legal referido establece que es obligacion de todos
los contribuyentes pagar en tiempo y forma sus contribuciones. La dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, tendra la obligacion de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales
anteriores, previendo estas Ultimas en una seccidn especifica en la correspondiente Ley
de Ingresos.

//./

11. Que en ese sentido el articulo 16 de la Ley de la materia sefiala que la Ley de Ingresos
de los Municipios del Estado de Querétaro, establecerda anualmente el monto de los
impuestos, derechos, productos, aprovechamientos, participaciones, aportaciones e
ingresos extraordinarios que tengan derecho a percibir.

12. Que el articulo 59 de la Ley de Hacienda citada refiere que estan obligados al pago del
Impuesto Sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas 0 morales que
adquieran inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas a él, ubicados en el territorio del Estado de Querétaro, asi como los derechos
relacionados con los mismos. El Impuesto se calculard aplicando la tasa del dos por
ciento al valor del inmueble.

13. Que en ese tenor, el articulo 62 del cuerpo legal sefiala que se entiende por traslacion
de dominio de inmuebles, la que derive de los siguientes actos:

I.  Todo acto por el que se transmita la propiedad, incluyendo la donacién, la que
ocurra por causa de muerte y la aportacion a toda clase de asociaciones y
sociedades;

II. La compraventa en la que el vendedor se reserve la propiedad, aun cuando la
transferencia de ésta opere con posterioridad;

ITII. El contrato en el que se pacte que el futuro comprador entra en posesién de los
bienes o que el futuro vendedor reciba el precio de la venta o parte de él, antes de ¥
que se formalice el contrato prometido;

IV. La cesion de derechos al comprador o al futuro comprador en los casos de las
fracciones II y III que anteceden, respectivamente;

V.  La fusion y escision de sociedades;

VL. El pago en especie, independientemente del acto juridico que lo origine; W

VII. La constitucién de usufructo, transmision de éste entre vivos o de la nuda
propiedad, asi como la extincién de usufructo temporal;

VIIL. La aqu|5|C|on de inmuebles por prescripcion; \

IX. La cesion de derechos del heredero, legatario o copropietario en la parte relatlva y
en proporcion a los inmuebles; \

Se considerara cesién de derechos hereditarios la renuncia o repudiacidn de la
herencia o legado efectuada después de la declaratoria de herederos o Iegatarlos
cuando se incrementen las porciones de los coherederos o legatarios, asi como el
repudio o cesion de derechos hereditarios hecha en favor de persona determinada \i\\
cuando se realice antes de la declaratoria de herederos o legatarios;

X.  La adquisicién por medio de fideicomiso, en los siguientes casos:
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a) En el acto en el que el fideicomitente designa o se obliga a designar
fideicomisario diverso de él, siempre que no tenga derecho a readquirir del
fiduciario los bienes.

b)  El acto en el que el fideicomitente pierda el derecho a readquirir los bienes
del fiduciario, si se hubiera reservado tal derecho;

En la cesion de los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al fideicomiso,

en cualquiera de los siguientes momentos:

a) El acto en el que el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé
instrucciones al fiduciario para que transmita la propiedad de los bienes a un
tercero. En estos casos, se considerara que el fideicomisario adquiere los
bienes en el acto de su designacién y que los enajena en el momento de
ceder sus derechos o de dar dichas instrucciones.

b)  El acto en el que el fideicomitente ceda sus derechos, si entre éstos
incluye el de que los bienes se transmitan a su favor;

La division de la copropiedad y la constitucién o disolucién de la sociedad conyugal,
asi como la modificacién de las capitulaciones matrimoniales, por la parte que se
adquiera en demasia del porcentaje que le corresponda al copropietario o conyuge;
La adquisicion, a través de permuta, caso en el que se considerara que se efectiian
dos adquisiciones;

La adquisicion de la propiedad de bienes inmuebles, en virtud de remate judicial o
administrativo; y

La devolucion de la propiedad de bienes a consecuencia de la rescision o
terminacion del contrato por mutuo acuerdo o la reversin en caso de
expropiaciones, asi como por procedimientos judiciales o administrativos.

14. Que no obstante lo anterior, el articulo 64 de la Ley multireferida menciona que se
realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se refiere este Capitulo, en
los términos siguientes:

L

II.

Pagaran el importe de una vez el Salario Minimo Vigente en el Estado, por
concepto de Impuesto sobre Traslado de Dominio, las personas fisicas que hayan
adquirido algin predio mediante la regularizacién de los programas de la Comision
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), snempre que no
provengan de propiedad federal, estatal o municipal; y

Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas d&:nueva
creacion, que inicien la construccion o adquieran instalaciones en operacion para
generar 0 mantener empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dic

operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado de Querétaro,,
en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los mismos como

parte de su patrimonio y propicien con ello la generacién de empleos, los
ayuntamientos podran conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que
resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada
Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que
corresponda.
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En los criterios de aplicacién general que establezca cada Ayuntamiento, debera \\
considerarse los siguientes aspectos:
a) Importe de la inversion.
b) Numero de empleos temporales y permanentes que se originen con la inversion.
c) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.
d) Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino
principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmision de propiedad
en cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccion o arrendamiento de
viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que retnan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en
los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando sin
efecto el descuento por falta de uno de ellos.

Que en fecha 16 de junio de 2021, se recibi6 en la Secretaria del H. Ayuntamiento
escrito presentado mediante el cual se solicita el apoyo y -colaboracién para que se
someta a consideraciori del H. Ayuntamiento la aprobacion de la solicitud de descuento
por concepto de Traslado de Dominio a favor de la persona moral PRIME HARVEST,
S.A. de C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente
del Consejo de Administracion y Apoderado Legal, respecto del predio ubicado en la
Fraccién I del Predio identificado como poligono 2 del complejo Ajuchitlan ubicado en
kilémetro 28.5 de la Carretera Bernal Coldn, Poblacidn de Ajuchitlan en el Municipio de
Coldn, Qro., con una superficie de 568,091.11 m2., con nimero de clave catastral
050200201300012, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 64 fraccion II de la
Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, adjuntando la
documentacion presentada por la empresa multicitada, anexando en dgwo oficio la
opinidn técnica y financiera sobre la procedencia del mismo.

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/532/2021 de fecha 02 de junio de 2021,
Dictamen Juridico Técnico Ambiental al I.A. José Guadalupe Herndndez Hernadndez,
Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia sobre
procedencia de la solicitud descrita en el considerando 15 del presente Acuerdo.

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/531/2021 de fecha 02 de julio de 2021, se solicitd
Dictamen Juridico Financiero al C.P. Armando Morales Olvera, Encargado de Despacho
de la Secretaria de Finanzas, sobre la procedencia de la solicitud descrita en el
considerando 15 del presente Acuerdo.
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oficio SF/0478/2021 emitido por el C.P. Armando Morales Olvera, Encargado de
Despacho de la Secretaria de Finanzas, mediante el cual emite su dictamen procedente
a la solicitud realizada por el 40% de descuento en el pago del impuesto en referencia,
solicitado por la persona moral PRIME HARVEST, S.A. de C.V. Representada por
el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente del Consejo de

Administracién y Apoderado Legal, siendo el siguiente:

CABILDO
. - R E i . ) Q SECCION: SECRETARIA DE FINANZAS
B S WL ORACIO: SF/0478/2021
coLéN 4_5 5 ?J Ter INTO: Contestacién a oficio MCQ/SAY/DAC/531/2021
HLAYLNTZMENTO COLON, QRO

Colén, Qro; a.02 de julic. de)2023,.

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales » » .
Secretario del Ayuntamiento U3 ] il
del Municipio de Col6n. Querétaro. ALY TR
PRESENTE =CARBIDO

. N0y S

El suscrito C.P. ARMANDO MORALES OLVERA - ENCARGAbO DE LA SECRETARIA DE
FINANZAS DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., con facultades que tengo conferidas en
los articulos 48 fracciones I, IV y XXVH, 102 fraccién I y 105 de la Ley Orgéanica Municipal del
Estado de Querétaro; 2, 4, 12, 58 y 64 fraccion il de la Ley de Hacienda de los Municipios dei Estado
de Querétaro; 8 fraccién V1 y 10 fraccion i del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 1, 5 fraccién
I, 16 y 18 fracciones XXl y LIX del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio
de Colén, Qro., publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga™ el dia 01 de abril de 20186. Tengo a bien exponer lo siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO

La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, prevé en su articulo 59, lo siguiente:

“Estan obligados al pago del imp Sobre Traslado de Dominio de | bles, las per

fisi o les que adqui i bles que en el lo o en el suelo y las
construcciones adheridas a él, ubicados en el territorio del Estado de Querétaro, as/ como los
derechos relaci dos con fos - El Impuesto se calculara aplicando la tasa del dos
por ciento al valor del inmueble.

Traténdose de la adquisicién de un terreno, el cual tenga construccién al momento del acto o
del otorgami del ¢ respectivo, el adquirente debers acreditar con la
documentacion oficial que las construcciones o mejoras fueron hechas por él, de io contrario,
éstas quedaran también gravadas por este Impuesto en los términos de la presente Ley, ya
que se consideraré que no solamente se transmitié el terreno sin construir, sino tam la
uccion mi: . N

N
En correlacion con el articulo 15 de Ia Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., Para el Ejercicvé\
Fiscal 2021, que sefala que:

“El Impuesto Sobre Traslado de Dominio de inmuebles, se causara y pagaré conforme a los
P N

o

Es objeto del Impuesto sobre Traslado de Dominio, la adquisicién de inmuebles que consistan
en el suelo y las construcciones adheridas a él, ubicados en el territorio del Municipio de
Coloén, Qro., asi como los Derechos relacionados con los mismos.

Son sujetos del Impuesto sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas o
morales que adquieran in bles que co en el suelo, en el suelo y las construcciones

Pagina |
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

AYUNTAMENTO DE SECCION: SECRETARIA DE FINANZAS
4 ~ OFIQI0: SF/0478/2021
COLON ASUNTO: Contestacién a oficio MCQ/SAY/DAC/531/2021
adheridas a él, Meneltuﬁtwiodellunicipioda Colén, Qro., asi como los derechos
relacionadas con los mismos.
()"

Asimismo el articulo 64, fraccion Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
establece que:

“Se realizardn los descuentos respectivos en el Impuesto a que se refiere este Capitulo, en
los términos siguientes:

L s I

/A Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de nueva

creacién, que inicien la construccién o adquieran instalaciones en operacion para |
generar o mantener empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dichas [
operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado de Querétaro,

en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los mismos como

parte de su patrimonio y propicien con ello la generacién de empleos, los

ayuntamientos podrén conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que

resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada

Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que

En los criterios de aplicacion general que establezca cada Ayuntamiento, debersn
considerarse los siguientes aspectos:

a) Importe de la inversion.

b) Ndmero de empleos temporales y permanentes que se originen con la inversién.

¢) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacién.

d) Que se evite el consumo de grandes volimenes de agua.

€) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino principal
0 secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmisién de propiedad en

cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccién o arrendamiento de
viviendas. A\
\\

Dichos criterios generales serén aplicables a todos los interesados que rednan los requisitoy,
a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o especie para obtener.
dicha autorizacién. \
Las autorizaciones quedarén sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en los \\\
criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando sin efecto el
descuento por falta de uno de ellos.

Pégina | \}

PLAZA HEROES DE LA REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, COLON, QRO.
C.P. 76270 www.colon.gob.mx (419) 292 01 08 - 292 02 34 - 292 00 61

Pagina 10 de 83



Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

SECOION: SECRETARIA DE FINANZAS

DE
> ORCIO: SF/0478/2021
COLO" ASUNTO: Contestacion a oficic MCQ/SAY/DAC/531/2021

Robustecido con lo anterior el articulo 49, fraccién |, numeral 9 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Colén, Qro., Para el Ejercicio Fiscal 2021, prevé el estimulo fiscal siguiente:

'&mmvashﬁvasdadominbenlasquolandomeva
M”thmmommmmopm”amo
mantener empleos en el Municipio de Colén, Qro., 0 que celebren dichas operaciones
empresas que se encuentren establecidas en el Municipio de Colén, Qro., en las que
ad;dumb-nutbhsodwochosd-dominlosombsmlsmoscomomd-wmb
¥ propicien con ello la generacién de empleos, se aplicars un descuento de hasta el 40% del
lmpmdefmsbdodabommlo,doacuerdoalopmvlstoonloscmwiosdoqwiclcién
general establecidos por el Ayuntamiento”.

En fecha 27 de febrero de 2020, mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 (veintisiete) de
febrero de 2020 (dos mil veinte), el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el ACUERDO POR EL
QUE SE AUTORIZAN LOS CRITERIOS DE APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO
DE LOS ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO
DE DOMINIO..

En fecha 15 de febrero de 2021, mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 (quince) de
febrero de 2021 (dos mil veintiuno), el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprobé el ACUERDO POR
EL QUE SE MODIFICAN LOS CRITERIOS DE APLICACION A CONSIDERARSE DENTRO DE LOS
ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DE IMPUESTO DE TRASLADO DE
DOMINIO GENERAL APROBADOS EN FECHA 27 DE FEBRERO DE 2020.

En base a lo anterior, y
CONSIDERANDO

1. Que el primer parrafo del articulo 28, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, cita que:

<
“En los Estados Unidos Mexicanos quedan prohibidos los monopomzlas précticas
monopdlicas, los osuncos Ias condonaclonos do lmpuostos y las exenciones de
impuestos en L€ nd R 1 €s. El mismo tratamiento
se daré a las prohlblclones a tltulo de protecclun a Ia Industrla . \

()"

2. Que el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, :
establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 31.- Son obligaciones de los mexicanos:

(---)

PLAZA HEROES DE LA REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, COLON, QRO.
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Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

SECOOMN: SECRETARIA DE FINANZAS

DE
o~ OFRICO0: SF/0478/2021
COLON ASUNTO: Contestacién a oficio MCQ/SAY/DAC/531/2021

V.- Contribuir para los gastos publicos, addebFoMciélgmodcbsEmdos,do
hCﬁubddcldxicoyddlunlcipiomquemmw  manera

3 Oueemfmnealodswestoenelaniwloﬂsﬁacciaml,llylVdelaOonstinJaénPoﬁtim
debsEsmdosmﬁdosMemms:losMunbbbsseéngobmadoswdAwmamiam,
asimBrmbsfaadtapaaemMyauobardisposiebmqwmﬁcenlaadmhisuaddn
puablica municipal asi como su administrar libremente su hacienda, la cual se formara de los
rauﬁniamdelosbia)wquelespmenexan.dehsommmdmmymmsosque
las legisiaturas establezcan, y para regular las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos desucompetenciayasegurenlaparﬁcipadbnebdadanayvednal

DICTAMEN

PRIMERO.- Evmntréndonosenelpnnap;odelegahdadoreservadeley i 5
JeyeS¥ Conforme a la existencia de leyes en sentido formal y material, debidamente aprobadas
por €l acto legislativo; las cuales son fundamento para emitir este dictamen:

¢ Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
* Leyde Ingresos del Municipio de Colén, Qro., Para el Ejercicio Fiscal 2021

SEGUNDO.- Considerando que las leyes anteriormente citadas, son disposiciones normativas en
Iasquesedetenninan!aseormih:ciones,quetendrénderechoapetcibirmdaunadelas
municipalidades del Estado, asimismo, contienen otras disposiciones de caracter general que tienen
por objeto coordinar la recaudacion de las contribuciones, garantizar la cultura tributaria y apoyar las
necesidades de las personas fisicas y morales.

TERCERO.- Valorando que el Municipio de Colén actualmente cuenta con una actividad econdmica
relevante contando con establecimientos que junto con grandes compafiias dotadas de tecnologia
de punta, requieren indiscutiblemente de apoyos para mantenerse competitivas en beneficio de la
sociedad, con la generacion de empleos que mejoren la calidad de vida de nuestros habitantes, no
obstante que el grado en que ellos mejoren contribuye para el desarrollo econémico de nuestro
Municipio.

CUARTO.- Sabedoreas que la contingencia que actualmente se vive en México y particularmente en
el Municipio de Colon, Querétaro., por la pandemia mundial causada por el virus denominado
“COVID-19", ha traido un desequilibrio econémico considerable frenando la captacion de i

municipales, derivado de la afectacion en las finanzas de las personas fisicas y morales y'que el
entorno externo influye de manera directa en la forma de vida de los habitantes de nuestro Munidipio %

y su crecimiento, resulta necesario presentar de manera articulada acciones relevantes Y
estratégicas que, con base en las demandas y necesidades de la ciudadania, tracen propuestas y \
alternativas que den cara a este tipo de situaciones \

QUINTO.- No omitiendo que la Constitucion Federal reconoce el Principio de Libre Administracion
Hacendaria Municipal, en donde se introduce el concepto de autonomia como parte de los atributos

PLAZA HEROES DE LA REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, COLON, QRO.
C.P. 76270 www.colon.gob.mx (419) 292 01 08 - 292 02 34 - 292 00 61
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num. 132

Acta

al respecto:

UNICA.- Emite OPINION TECNICA en sentido POSITIVO, respecto de la solicitud de reduccién
en el pago del IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO formulada por el C. Isaac Ezban
Fasja, en su caricter de Presidente del C jo de Administracién y Apoderado Legal de
PRIME HARVEST, S.A. de C.V,, en tanto sean emitidas las OPINIONES FAVORABLES por parte
de la Direccién de Ecologia de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Coién,
Querétaro., y la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, Querétaro.,
contempladas en LOS CRITERIOS DE APLICACION GENERAL A CONSIDERARSE DENTRO
DE LOS ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DEL IMPUESTO DE TRASLADO
DE DOMINIO, aprobados en fecha 27 de febrero de 2020, asi también con el ACUERDO POR
EL QUE SE MODIFICAN LOS CRITERIOS DE APLICACION A CONSIDERARSE DENTRO DE
LOS ASPECTOS ESTABLECIDOS PARA EL DESCUENTO DE IMPUESTO DE TRASLADO DE
DOMINIO GENERAL APROBADOS EN FECHA 27 DE FEBRERO DE 2020., aprobado en fecha
15 de febrero de 2021., asi como la reduccién que resuite de aplicar lo dispuesto en dichos
criterios.

Sin otro particular por el momento, se despide.

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO i
09 DE AGOSTO DE 2021 :
COLON o o S
dellhnicipeo.ysewrdbeowwpot&stad.quedermodehnouéndeEswoensuanpﬁosenﬁdo
mmmmunmmm@rintmmﬂmdemmm,mmy
mwwm.mMomimbma&mmmMamm
Enwwdandaoondb'&squeestaestaManadFmAcmmistanvamnkﬁpdsepronuncia
&=

F

C.CP. ARCHINO.
HON DE INGRESOS
DEPARTAMENTO DE CATASTRO E IMPUESTOS INMOBILIARIOS

Pagina |
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19. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/533/2021 de fecha 09 de julio de 2021, se
Dictamen Juridico Técnico Econdmico a la Lic. Cecilia Aguas Ibarra, Secre
Desarrollo Sustentable sobre la procedencia de la solicitud descrita en el considera
15 del presente Acuerdo.

20. Que con fecha 16 de julio de 2021, se recibid oficio SEDESU-0803-2021 signado por la
Lic. Lic. Cecilia Aguas Ibarra, Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante el cual
emite opinidon técnica respecto a la procedencia de la solicitud descrita en el
considerando 15 del presente Acuerdo, siendo la siguiente:
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Acta nim. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

st
m?z——' SECCION: SECRETARIA DE  DESARRCL
SUSTENTABLE.

DEPENDENCIA: SECRETARIA
DE DESARR
OFICIO: SEDE
ASUNTO

MCQ/SAY/DAC/533/2021

QQIQ\‘Q c‘hsAﬁs Jroices. By 2 e 202

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales

rotaro del i ntamiento i Ange) .
Je nicipio de Coldn. Qro J l:’:h J
P R E S ENTE:
el presente r 4 .
2S mismo me 3 C a L H - alef > 3 TiC Jme
MCQ/SAY/DAC/533/2021. de a3 23 de ju je 2021, recibico en esta Secretaria
fech: 3 de julio de 2021 En e 13l se solicita emitir ur Dictamen Juridico Técnico
Econémico para que se lleve a cab ana y resueiva sobr o o i
P C. Issac Ezban Fasja enta
e A rad 3 e esa de PRIME
HARVEST SA. DE CV t ese = €
>. 203.59 S 1 e ¢
ebr 3 3 a a fe de gna a3 e
aria a 30 =
a duce de % (cuarenta p puesto de
251300 de domi e ) ol 1 i venta de i
E mar No erivada
} del 3 e
e la etera obiacion A en e Estado de
el cual cuenta neé perfici 8 atast
2002013( liza persor a

CARRETERA ESTATAL 110, AJUCHITLAN — COLON KM 9 + 200
FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.
C. P. 76270 TELEFONOS. 4191132233- 4191311204
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Acta num. 132

on, Querétaro

ienda de

de_su competencia | T C¢ ) iCO b'c la peticidn
efectuada por la sociedad denominada PRIME HARVEST SA. DE CV, La cual solicita le
sea otorgado desc i pago del impuesto de
traslado de dom aventa del bien inmuebl
consistente en: El terreno marc: vada de la subdivision
predio identificado en kildmetro 2
de la carretera Bernal- de Coldn, Estado

Querétaro, e y con clave catairra

1]

uICad«

a) «Import

b) Numero

inversion

c) Que las activic
d) Que se evite el

e) Que se cuente con Ye agua

) Que el objeto de la operacio

/O"/"?C/’“d" O secundario lIa comp

Jominio no tenga como destino
bienes inmuebles o transmision

Je propiedad en cualquier

que por objeto /a

struccion o arrendamientc

Asi
de

CARRETERA ESTATAL 110, AJUCHITLAN — COLON KM 9 + 200
FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.
C. P.76270 TELEFONOS. 4191132233-4191311204
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

COLON
20%- 200
Asi come los decumentos gue denominada PRIME

esa
presentados ante esta

HARVEST SA DE CV, ==

Administracion Municipal refiere io

El Giro de la empresa ¢
en

nfocada en la Lroguccion hortic “”"32”33 ge alta {eC"‘D'CQEn

dz PRIME HARVEST SA. DE CV. Manifestando que la
n importe estimado de la inversién para el desarroiio
nmuebies refernidos asciende a la cantidad de $961,
ntos sesen;a y un millones quinientos setenta y siete mil

S etapas cada una correspondiente a

entar, siendo las proyecciones de la

a) La empresa denomina

empresa referida tend

Rubro Inversién o ‘
Etapa 1 ejercicio 2021 -
Etapa 2 ejercicio 2022 o
| > -';:,N . \)': - o I
Total - ' $961,577.000.00

b minada PRIME HARVEST SA. DE C.V. Rcher— que
estara generan rededor de 1760 empleos esto a o largo de
- . de los cuales se estima que 1250
permanentes y 1540 empleos indirectos,
emiento del parque industrial
c) 2 PRIME HARVEST S.A. DE C.V. Hace mencién que todas

las actividades que se realicen en ia pianta productiva en relacion a temas de
impacto ambiental op ento de acuerdc con los pardmetro
permisibles establecidos por las autoridades ambientales Federales, Estatales y en
su caso Municipales, asi que ias actividades que realizara no sen
ntaminacion ambiental, ai respecto
> momento a la aplicacién de medidas
t cumpliendo con

ca Mexica

2rara en todc

mismo refiere

consiGeras agresivas o generadoras

manifiesta que dara cumpiimeent

los
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FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO |
09 DE AGOSTO DE 2021 .
CoLoN

e Pilanta de tratam

T
o
>
Q
[1+]
3
1]
]
D

meta de consumir tar

litrm v ~= 4 sk~ o~
litros por cada kilo

S n de agua de
Y en reiacién a lo anterior manifiesto que en
el acuerdo en mencién la Secretaria de
i én es la facultada de validar la

a empresa sea de acuerdo a las

rego por medio de

c:,)m”.i"rzem' a lo

La empresa denominada PRIME HARVEST S.A. DE C.V. Refiere que se contara
con una planta de tratamiento especializada con una capacidad de 035 Lps y
funcionara de acuerdo a las normas

« N
f) La empr denominada PRIME HARVEST S.A. DE C.V. Hace referencia bajo
scir verdac racion traslativa de dominio, para

e referido en este escrito, tiene como
es para el establecimiento de una planta para
nadero de alta tecnologia y que el inmue
a! ni secundaria la construccién

le Ic casas, bodegas, etc.. a favor

produccion hortic

¢
T
@
(
®
o]
4
(9]
>
w

mencion no tendra ¢
de inmuebles, frac

de terceros y/o cualquier otra diferent manifestada

erdad a dar inic C
ola bajo invernadero

a constri
de alta tec cgia, esto N plazo no mayor a los 12 meses siguientes a la fecha del
instrumento presentado por parte de i e ARVEST SA.DEC.V.

AN

Derivado de i3 revisién de la documentacidon presentada por la m’\c
denominada PRIME HARVEST S.A. DE C.V. Traera consigo la generacién s
una economia sdlida a favor del Municipio de Coldn, Querétaro, ademas de 63 2

CARRETERA ESTATAL 110, AJUCHITLAN — COLON KM 9 + 200
FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

i ce 0 solicitado en el > C requerido por la
empresa denominada PRIME HARVEST SA. DE C.V. Porcentaje de descuento que se
somete a consideracién de la Secretaria de Finanzas de acuerdo a sus facultades y
atribuciones que establece el Reglamento Organico de lq Administracién Publica del
Municipio de Colén, Querétaro

finas ater nec

\ _Afc. Cecilia Aguas Ibarra

F - 0 Sustentat
ecrete Sustentable
del Municipi e n. Qro

Lu /f%

CARRETERA ESTATAL 110, AJUCHITLAN — COLON KM 9 + 200
FRACCIONAMIENTO LOS NARANJOS, COLON, QUERETARO.
C. P. 76270 TELEFONOS. 4191132233-4191311204

21. Que con fecha 16 de julio de 2021, se recibi6 oficio SDUE-0803-2021, signadcﬁ;or
el I.A. José Guadalupe Hernandez Herndndez, Encargado de Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitiendo Dictamen Técnico Ambiental
numero DOT/115/2021 factible sobre la solicitud planteada por la persona moral \

PRIME HARVEST, S.A. de C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja,
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

en su caracter de Presidente del Consejo de Administraciéon y Apoderado
Legal, siendo el siguiente:

g

AvUNTASIENTO & DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO

COLON : o URBANO Y ECOLOGIA

“20m20m1 { z SECCION: DIRECCION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

OFICIO: SDUE-0803-2021

cr
) ,+(APYNTO: ENVIO DE OPINION TECNICA
Qoae\\g cY. SDUE/DOT/OT/0009-2021

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales

Secretario de! Ayuntamiento N
Municipic de Colén

Presente

Por medioc del presente y en seguimiento ai oficio MCQ/SAY/DAC/532/2021 mediante el cua

~

solicita Opini © Ce la solicitud promovida por el C isaac Ezban Fasja, en s

caracter de Pr

y Apoderado Legal de PRIME HARVEST

S.A. DE C.V.. ¢ o ud de descuento del Impuesto de Trasiado
je minio denvado de ia ope f ompraventa realizada por la morai antes sefalada, me

permito remitir a usted la Opinién Namero SDUE/DOT/OT/0009-2021. a fin de ser sometida a

consideracion del H Ayuntamiento y su comisidn
Sin otro particular informo a usted lo anterior para su conocimign?® v efectos rocedentes §
/»"‘,,‘, LO

e
ernandez Herndndez——
O de Despacho de la
Desarrolio Urbano y Ecologia

SONORA NO. 2 COL. CENTRO N, QRO. C.P. 76270
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO |
09 DE AGOSTO DE 2021
Soidw e e SmmNOYECHGGA
o D0
QC(K,\\O 0‘50‘-”\

2 1

Colén, Qro., a 05 de Julio de 2021

Lic. Sécrates Alejandro Rosales Valdez

Secretario del H. Ayuntamiento

Municipio de Coldn, Qro.

Presente

Por medio del presente y en seguimiento al oficio MCQ/SAY/DAC/S 32/2021 recibido en
esta Dependencia en fecha 2 de junio del afo en curso. en el que solicita “emusicn de un
dictamen técnico ambientai que lleve a cabo el andlisis Yy resuelva sobre la procedencia de
la sohicitud planteada por el C. isaac Ezban Fasja, representante legal de la moral “Prime
Harvest SA de CV*© stente en la aprobacion a la solicitud de descuento en pago de
impuesto  de traslado de dominio derivado de la operacidn de compraventa
correspondiente al predio identificado como fraccidn 1 del predio ident/ficado como
poligono 2 del compieio Ajuchitidn, ubicado en Kilémetro 285, carretera estatal 110
‘Ajuchitlan - Colon - Tolimén” Coién, Qro., con una superficie de 568091107 m?. a
respecto le informo ¥

m

ado de o ado en el oficio MCQ/SAY/DAC/532/2021, fundado en la |

| Estado de Querétaro. en referencia de las empresas de

1da de ¢
nueva creacidn le mani
planificar. conservar y
materia de preservach y restauracion el equilibrio ecofdgico verificando siempre la
cuestion del beneficio al medio ambiente, de acuerdo a {0 estipulado en el arti
Reglamento Organico de la Administracidn Publica del Municipio de Colén, y es de
precisar que la Instancia encargada y facultada para lo solicitado er el oficio antes
mencionado. es la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, toda vez que es la
cia encargada de recaudacion de los ingresos del Municipio. de acuerdo a io

| del Reglamento Orgaénico de la Administracién Publica del
que 3 la letra dice: "La Secretaria de Finanzas, tendrd a su cargo fla
gresos municipales,; asi como su erogacion, de conformidad con las
leyes hacendarias y el presupuesto de egresos vigentes al momento de la causacién de
contribuciones y productos que tenga derecho a percibir el Municipio de Coldn. Qro.,
S planes y programas aprobados.

Esta Secretaria estd facultada para reguiar, administrar
nar el crecimiento urbano municipal y aplicar 1as normas en

ulo 25 del

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, GQRO. C.P. 76270

www.colon.gob.mx (419) 2920108 -2 92 02 34 - 2 92 00 61
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num. 132

Acta

AL

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

i

AYUNTAMIENTO D€

COLON

20182000

En teda norma estatal o municipal que se haga referencia a ia Dependencia encargada de

las finanzas publicas. se entenderd referida a fa Secretaria de F manzas. en o que respects
al Municipwo de Colén, Qro”™

Mediante acuerdo de cabilde de fecha 15 de febrero de 2021, se aprobd por Mayoria
j ei :u»:— se modifican los criterios de aplicacion a considerarse
dentro de 13> aspectos establecidos para el descuento de impuesto de trasiade de
dominic general aprobados en ‘D"*\a 27 de febrero de 2020. en el que se instruye lo
siguiente: “la Direccion de Ecologia de la Secretaria de Desarroll 'fo Urbano y Ecologfa dei
Mun:cipio de Colon, Querétarc. deberd validar mediante OPINION FAVORABLE i3 forma
que garantice que € agua que genere la empresa cumplird con las disposiciones en Ia

Calificada

materia. es 8 petcidn de Secretaria del Ayuntamiento del Municipic de Coldn
Querstaro

Expuesto o materia ambiental y urbana que
respecta en |

Publica nimero 18,597 de fecha 9 de juiio de 2009, otorgada en
derai, ante la fe del Licenciado Fernando Davila Reboilar
numero 235 del Distrito Federal con la que hace constar e
ad por el que se constituye "Prime Harvest” Sociedad Andnima
Dicha escritura se inscribi¢ bajo el folio mercantii 401327, de
de 2009. en el Registro Publico de Comercio del Distrito

[44]

Q
o
53
Q
O
0
v
o
.A.

abildo de fecha 12 de febrero de 2015 mediante el cual se acuerda
e votos la ratificacion del uso de suelo mixto (industrial, comercial y
en una superficie de 463,266.07 m? uso agroindustrial en una
sup 951, 687.38 m’, uso de area verde (incluyendo 2 bordos existentes)
en una superficie de 44589364 m? y la ratificacion de uso habitacional y Servicios
asi como. la asignacion de densidad de poblacién de 400 ha/ha en una superficie
de 242749 m’ para el poligono 2, con una superficie total de 528805358 m

u:’)crndo en carretera Estatal No. 100 Querétaro - Higuerillas Km. 28+500. Muni
de Colon Qro.. identificado con clave catastral 050200266223008

[ 8]

3 Mediante escritura publica 203,591 de fecha de 5 de febrero de 2021 en la ciu dad
de México. el Licenciado ignacio R. Morales Lechuga, Notario Publico numero 116 de
dicha ciudad. en la gue protocoliza el acta de asamblea generalxQr:
extraordinaria de accionistas de Prime Harvest S

-

décimo sexto se otorga pod y facultades a favor

3
General para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades s generales

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270
34
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Acta nim. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

(
Gue de acuerde con la ley requieran poder o clausula especial, dicha escrit
NSC ro Publico de la Propiedad y de Comercic f to f 1
o el folic cantil tronico 401327 en fecha 10 de junio
4 tedian autorizacion de subdivision CACU/SD/0056/2020 de fecha 18 de
iCiembre de 2020. se autorizd la subdivisién de pred 0s en ia gue se desprende ia
on 1 del predio identificado como po igono 2 del compiejo Ajuct ubs L

0 285, carretera estatal 110 “Ajuchitian - Colén -
una superficie de 568091107 m?. identificado con clav

050200201300012, autorizando !a subdivisidn del predio en una fraccion y un
resto. con las medidas y colindancias
* Fraccién 1 con superficie de 568,091.107 m? con s alida al ceste por Carretera
Estatal 110 "Ajuchitian,-Colén-Toliman®
* Resto de Predio con superficie de 4,299,116.899 m* con salida al oeste por
Carretera Estatal 110 “Ajuchitlan, -Colén-Toliman”

5 Mediante sesidon extraordinaria de cabildo de fecha 10 de junio 2021 del H
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobo por mayoria calificada el acuerdo por el
que se modifica su similar de fecha 12 de febrero de 2015, mediante el cual se
autoriza el cambio de uso de suelo otorgado mediante sesién ordinaria de cabildo
de fecha 16 de octubre de 2006. a fraccionamiento de condominio de uso mixto

agricola, habitacional comercial de servicios e industrial) del poligono 2 con una
superficie total de 5.288,05358 m? en el predio ubicado en carretera Estatal No ¥

100 Querétaro - Higuerillas Km. 28+500 Municipio de Colén Qro.. identificado con
Clave catastral 050200266223008

[a)}

Mediante escritura 2,253 de fecha 7 de junic de 2021, en la que se hace constar ia
transmision de propiedad en ejecucidon de fideicomiso y extincién parcial del
mismo, que otorga, “banca Mifel”, Sociedaqd Andnima. Instit tucion de B")"\,d Multiple
Grupo Financiero Mifel en su caracter de Fiduciaria en el Fideicomiso de
Administracion nimero “758/2006" a quien en 10 sucesive se designara como “la
parte transmitente” representada en este acto pPoOr su apoderado legal el licenciado
Eduardo Bervera Ledn, por instrucciones recibidas del comité técnico que en este
acto ratifica el sefor Elias Massri Sasson, con la comparecencia de la sociedad
mercantil denominada “Parque Agroindustrial Activa SAPI de CV. para los
efectos que se precisan en su caracter de “Fideicomitente” rep
acto por el C. Elias Massri Sasson, transmite a favor de la socie
denominada “Prime Harvest” SA. de CV. a quien en 1o suces
como “fa p
Fasja, Abraham Tawil Dayan y Abraham Eifon Ezban en su caracter
de la sociedad, respecto de la fraccidn 1 del resto del predio ide

ntada en este
mercantil

Pagina 22 de 83 9/
|

adquiriente” representada en este acto por ios sefores

de
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num. 132

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

SPUNTAPRENTO OE

COLON

20%8-201

i complejo Ajuchitidn. ubicado en Kiic

T Alirns R Ore e
1 - Toliman™, Coion, Qro. con ur

~

Mediante escrito recibido en esta Dependencia e
recibe mediante cio MCQ/SAY/DAC/532, 2'32"
aprobacion a la solicitud de descuento en page de mpuesto de ’rasiaqo de
domimio derivado de la operacidon de mpraventa correspondiente al predio
dentificado como fraccién 1 del predio identificado como poli igono 2 del fO'Yp ejo
Ajuchitidn, ubicado en Kilédmetro 285 carrete

Toliman”. Colon. Qro., con una superficie de 568.091107 f“’. planteada
saac £zban Fasja. representante legal de la morai

estatal N0 ~Ajuchitlan

Al respecto. y una vez revisada y analizada la informacién proporcionada en el oficio
MCQ/SAY/DAC/532/2021. esta Secretaria emite ios siguientes puntos en relacion al
Dictamen Técnico Ambiental en materia de Ecol ogia con fundamento en el articulo 46
del Reglamento Municipal de Equilibrio Ecolé 6gico y Proteccion al Ambiente, asi como las
condicionantes establecidas en el articulo 64 de ia Ley de Hacienda de los Munic ipios de
Estado de Querétaro y Titulo VI, articulos 10O y 11 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn. Qro y al acuerdo de cabildo de fecha 15 de
febrerc de 2021 en el que se aprueba por Mayoria Calificada el acuerdo por el que se
modifican los criterios de aplicacion a considerarse dentro de los aspectos establecidos
para el descuento de impuesto de traslado de dominio general aprotados en fecha 27 de

febrerc de 2020

Considerando:

Primero.- De acuerdo a Ia informacion presentada ante esta dependencia por el C. Isaac
Ezban Fasja, el proyecto perturbara los siguientes elementos

Ocupacidén del Suelo
De acuerdo a la informacién presentada ante esta dependencia de a3 moral Prime

Harvest SA. de CV. mismo que contempla una modificacion e impactos en una
superficie de 568091107 m? y de acuerdo a o anterior dicha area perturbada impide la
de aguad\gnuales
de Colon

infiltracién y recarga de los mantos acuiferos por
1ando en cuenta la precipitacidn media
equivaldria ai consumo de agua realizado por

un dig

La empresa debera contar con las autorizaciones pertine
construccion dentro del inmueble, asi mismo. debera llevaria ¢
s lineamientos estab

ndamento en el Codigo Urba

S pare levar a

)

dos en el Programa Parcial de Desarrollo Urban

no del Estado de Querétar

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P.76270
www.colon.gob.mx (419)2920108-2920234-2 9200
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO. |
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021 :

AYUNTAMIENTO OE

COLON

2018-2021

De acuerdo a lo presentado la mora era construir una

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. cz S de t S 3guas generadas por
los servicios, la cual deberd garantizar el tratamiento bao la norma ¢ @l mexicana
aplicabie

Debera realizar las medidas pertinent o I < minimizar las
consecuencias hidraulicas que or (o] a llegar fect | do de la cuenca
hidrolégica que le corresponde i comc realizar | didas de mitigacién para
amortizar los impactos

La empresa Prime Harvest SA de CV. deberd tramitar el dictamen de impacto
ambiental a través del formulario de induccion previo a iniciar operaciones ante la
Secretaria de Desarrolio Sustentable de! Poder Ejecutivo del ( uerétarc
Consumo y tratamiento de agua

En lo referente al consumo anual de agua segun lo reportadc por la moral Trouw
Nutrition México, S.A. de C.V. indica que el consumo anual promedio de agua para de la
empresa es de 964.61 m* de agua lo que equivaldria al consumo de agua por una persona

durante 7 afios, de acuerdo a un andlisis conjunto de la S a de Recursos Naturales
y Comision Nacional del Agua®

Q

De acuerdo a la generacién de aguas re
reporta que el 30% del agua podra
nuevamente en el proceso productivo

De acuerdo a lo que reporta la moral Prime Har
capacidad S0 personas, que serdn empleadas y por quienes se tendra un gasto

st S.A.de C V., ocuparan en su maxima

aproximado de 35368 m’ anuales de consumo para los servicios, siendo la misma
cantidad a tratarse a través de la Planta de Tratamiento
empresa,

de aguas residuales propia de la

o]

De acuerdo a lo expuesto

a
través de la empresa Pare y
aprovechamiento de un te

concesidn otorgado por la Comis
09QRO150378 inscrito en el Qegast,ﬂ
ctubre de 2019 bajo

iero de concesio

0s de Agua en fecha 18 de \\

el numero AQ9Q

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON; QRO
www.colon.gob.mx (419) 2 92 0108 -
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

@

AXURTAMENTO OF

COLON

2078-2021

Emisiones a la Atmosfera

Residuos

La empresa Prime Harvest S.A. de C.V.. deberd tramitar ante la instancia correspondiente

e! Pian de Manejoc de Residuos Solidos y de Manejo Especial. asi mismo debera garantizar \
'3 trazabiidad y correcta disposicion de los residuos generados, asi mismo, en caso de

generar residuo

=

peligrosos deberd registrarse ante la Secretaria de Medic Ambiente y
urales y contratar prestadores de servicios autorizados para el manejo
transporte y disposicior de los mismos /

]

rsos

Segundo.- Que el inmuetle cuenta con un uso de suelo Agroindustrial (AGH) derivado del
acuerdo de cabildo en el que en sesidn extraordinaria de cabildo de fecha 10 de junio
2021 del H. Ayuntamiento de Colén, Qro.. se aprobé por mayoria calificada el acuerdo

el gue se modifica su similar de fecha 12 de febrero de 2015, en el que entre ot ros, se
aprueba una superficie de 2,626,842.69 m? para uso de suelo agroindustrial y en e

®

[e{¥!

o
e de operacién contemplada en la escritura publica 2.253 v que

abarca la superfi y le
corresponde ia siguiente normatividad
1 de suelo Agroindustrial (AGI) le corresponde ia siguiente normatividad

e Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.65

e Coeficiente de Utilizacidn del (CUS) de 1

e Restriccion frontal de 13 m

e Restriccién lateral de 10 m

erdo a lo establecido en el Programa Ordenamiento Ecolégico Local del Muricipio B%*
de Coldn. instrumento técnico-juridico aprobado en Sesion ordinaria de Cabildo de fecha

i

8 de febrero de 2018, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro "La :or"b'a de Arteaga” el 23 de febrero de 2018 e inscrito en el Registro
el Comercio del Estado de Querétaro el 20 de septiembre de
2018, esta ubicado en la u‘ndaces de Gestion Ambiental (UGA) no. 23 Agropark”, que
cuenta con una politica de aprovechamiento sustentable y dentro de sus ligeamientos

a: "asegurar el mantenimiento de su biodiversidad, disponibilidad )x\soi encia
tro de la UGA, consolidar la actividad agricola y ganadera del terri a partirde |
ncorporacion de practicas agroecoldgicas propiciando la Lor‘rru:dad de los 'vo\‘e&\,d\
productivos mediante el uso eficiente de los b
rentabilidad de dicha ctividad. Fomentar Ia
aprovechamiento del

0
C
T ¢
0
o]
Q.
®
’.\7
hY)
-
o

e]
®
Q.
w
Q

que el N\

agua.’”. asi mismo

estrateg:as y criterios con que cuenta esta UGA

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, GRO.
www.colon.gob.mx (419)2920108-29202
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Acta nim. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

. ecutar acciones de desazolve y rehabilitacion de nfraestructura
establecer la capacidad de almacenamiento y regulacion “:f;rav*‘;.'r:a de los

Cuerpos de agua
e Las reforestaciones y la creacidon de areas verdes, parqgues y jardines que se lleven
3 cabo dentro del poligono deberan ser con especies n wativas de ia regién. En caso
existir especies nativas en el drea a desarrollar est

Q

s deberan ser reutilizadas

e Evitar el vertimiento de contaminantes a las aguas superficiales y subterraneas
provenientes de actividades humanas y del desarrolio de las actividades de ios
sect:ucs, roductivos

® mplementar programas para la captacién
€ agua de liuvia, asi como de tratamiento y reutilizacion de aguas residuales

almacenamiento. y aprovechamiento

e Impedir la disposicion de residuos solidos y vertimiento de aguas residuales sin

tratamiento en sistemas riparios Yy cuerpos de agua
e Toda actividad que genere aguas residuales en SUS Procesos
un sistema de tratamiento de aguas residuales
e Impulsar y llevar a cabo acciones para la ¢ onservacion y 1a restauracion de! suelo ’\

e Generar estudios técnicos agroecoldgicos para determinar intensidad de uso y
tipo de cultivo adecuado con el fin de maximizar la productividad y permitir los
procesos de resiliencia del agrosistema

. pulsar la tecnificaciéon de las actividag
de practicas agroecoldgicas para el uso eficiente
¢ Llevar a cabo la reconversion productiva de |

que reduzcan el impacto sobre los recurso

impiementar programas de prevencion

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270
www.colon.geb.mx (419) 292 0108 - 20234 -29200 61
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

AYUNTAMENTO DE

COLON

2018-2021
e Las ac»'w«cm‘as productivas que
deb
redso de las aguas tratadas

e Regular y optimizar el uso
domésticas de acuerdo a
capacidad de carga

a Su

e Desarroliar ecotecnias para ia distrit y manejo del agu
agricolas
Criterios

* De acuerdo a la geomorfologia del predio en caso de contar con pendientes de
25% a 40%, debera realizar obras de conservacién
erosion y el azolve de cuerpos de agua

de agua y suelos para evitar la

* Para mitigar los efectos adversos ocasionados a a biodiversidad por el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales a agropecuarios se deberd considerar las
especificaciones indicadas en la NOM-062-SEMARNAT-1994

e Debera realizar una franja perimetrai de vegetacion natural alrededor de cada uno
de ias superficies destinadas para el uso de suelo industrial, habitacional y
agroindustrial que sirvan como ompevientos para mitigar el efecto de
los procesos erosivos

e En caso de utilizar plaguicidas, fertilizantes y substancias toxicas e
agroindustriales, estos deberan ser compatibies con el

n los proyectos
equilibric de los
ecosistemas, considerando sus efectos sobre ia salud humana y la peligrosidad de

U utilizacion, de acuerdo a fos pardmetros establecidds.por la legislacion en
materia ambiental )

etai natural en las zonas com pendie
nte hacia cuencas y cauces rrbuf&r\qs con
e sedimentos hacia | Jerpos de agua,

e Debera mantener la cobertura ve
mayores al 15% que drenen directa
el fin de evitar la erosidn y arrastre

m
n

4

n caso de pretender introduc

m

exista suficiente evidencia

nvestigacion que demuestren

ecosistemas y la biodiversidad de la

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270
www.colon.gob.mx (419)2920108-2 9202 34 -2 92 00 61
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Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021
»
i .
AYUNTAPRENTO DE
COLON
2018-201
e Laintroduccion, cultive o liberacidén de especes de fiora y fauna. potencialmente
INVasoras o exoticas. se debe evitar, y contar con las autorizaciones o visto buenc
de ias instancias en materia ambiental Fegeral Estatal y/o municipal de acuerdo a
Su competencia

e Se deberdn tomar todas las medidas necesanas para ia compensacion y

minimizacién del daiic a la flora y fauns indicadas en ia norma oficial mexicana,
sobre la ubicacién de sitios con condiciones suficientes para la reubicacion de
organismos vivos, que garant 8 Mayor supervivencia de estos, y permita el
desplazamiento de Ia fauna a zonas mencs per turbadas y limite el acceso de la
fauna a zonas de peligro

e En caso de que el proyecto a desarrollar Cuente con transito de fauna silvestre,
debera instalar estructuras que faciliten el libre transito de la fauna siivestre entre
ambos flancos de la obra terminada, asi como senalizacién preventiva necesaria
para impedir un dafio total ¢ parcial de la fauna respecto al flujo vehicular

e Desarrollar practicas de conservacion de ios escurrimientos perenes de la UGA

e En caso de
escurrimientos)
escurrimiento

protegiendo fa vegetacién natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir
de la delimitacion de ia zona federal del cauce
federal (respecto de los
0s en cada margen

ae

e Solo podra descargar las aguas residuales sanitarias y/o pro vengan de un proceso
industrial hacia los cuerpos receptores. previo tratamientc, cumpliendo con las
Normas Oficiales Mexicanas o las condi
el caso y procurar su redso

ones particuiares de descarga, segun sea

e Todos aquellos proyectos a desarrotiar dentro del predio de interés que generen
una produccion mayor a 10 toneladas en peso bruto total de r iduos al afo
deberan contar con un convenio con alguna empresa que se haga cai%o de ellos
O con un biodigestor de acuerdo a su origen, asi mismo deberan con\t
autorizacion al Plan de
Secretaria de

[«
wn

1CUOS

"-‘309’” de Re

reieng
ficacidn, a fin
s Urbanos enlistad

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270
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AYUNTAMIENTO OF

COLON

2018-2021

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P
www.colon.gob.mx

09 DE AGOSTO DE 2021

Las emp

materiales o residuos

produzcan, empleen O generen
contar con las autorizaciones
mscpc{ " jo c Ambrente y Recursos Naturales y deberan
las caracteristicas que para tal
ey, en los supuestos siguientes

I En el mes de enero de cada afio
It Cuando Ia Unidad Estatai de Prot
Cuando modifiquen ia cantidad

habian informado previamente

io solicite, y
macenaje, con relacion a o que

Se debera contar cor Ia capacidad y con fa normativa adecuada para evitar la
liberacion accidental al medio ambiente de organismos genéticamente
modificados provenientes de residuos de cualquier tipo de procesos en los que se
hayan utilizado dichos organismos

En el caso de los residuos deberda contar ¢ programas y planes de politica
ambiental para la gestion de residuos. se deberan aplicar los principios de
valorizacion, responsabilidad compartida v manejo integral de residuos. bajo

criterios de eficiencia ambiental, tecnoldgica, econdmica y social

Se deberan seguir io

0s
Programas de Desarrollo Urbano con jurisdiccion en la UGA

Los proyectos a desarrollar y edificaciones de caracter urbano deberan apegarse

a lo dispuesto por los planes y programas de desarrolio urbano vigentes y su
temporalidad de proyeccién, las disposiciones del Codi go Urbano del Estado de
Querétaro y el Reglamentc de Construcciones Municipal de contar con este

Se deberan respetar las condicionantes establecidas en los estudios y programas
para zonas de riesgo y wulnerabilidad cuando se pretendan llevar a cabo
edificaciones en dichas zonas

Las forestaciones y refores
debera realizarse con especies
destinada El tamano minimo

menos un 70% de la supe c\
los arboles deberd ser de Im

Se debera evitar el uso de aguas
favorecer s
jardines, etc.)
establec
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COLON

equivaientes de regenerac de masa vegetal
dentro o fuera del predio o p

]

e Durante I3 elaboracion y rograma para la restauracion ecoldgica

se deberdn integrar en las ropietarios, poseedores. organizaciones
sociales, publicas o priy ¥ s indigen gobiernos locales y demas
personas interesadas

1 i@ UGA serd siempre a
cargo del empresari sarrollo Los servicios

referidos son los sig

> Agua potable. Con factibilid 10 emitido por la Comision Estata
del Agua de Querétarc y del Organismo Intermunicipal de Agua Potable
Alcantariilado y Saneamiento, en el ambito de sus competencias, para todo el
desarrollc y por conducto

cumplimiento de la NOM-127-S

domiciliaria y con garantia de
Salud ambiental Ay

consumo humano. Limites permisibles de ca

Lara uso y

% @ que debe

a y la NOM-179-SSA1-1998 \igilancia y
del control de calidad del agua para uso y consumo N\v
o]

lidad y tratamie

someterse el agua para su poiabilizacidn y ia
n i

ano
distribuida ¢
Aguas residuales y drenaje. A través d

domiciliaria) y con garantia de cumpiimiento de la NOM-002-Semarnat-1996\.
N\

or sistemas de

que estabiece

e nusibles de contaminantes_en las  \
descargas de aguas sidual ¢ istemas de alcantarilladc
a Comision Estata

A

municipal, o, en

Queretaro
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competencias. o autonzan por escrito y en
arnat-1996 vy la NOM—OO6--\_onagua-~997

f,sa> sépticas - especificaciones y métodos de prueba

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de las

aguas izles excedentes con dreas disponibles para la disposicidn de
Piantas de Tratamu de Aguas Residuales de conformidad con lo

establecido por la Comision Estatal def Agua de Querétarc

Energla eléctrica. Debe contar en Ia vialidad de acceso al terreno y cumplir
con la normatividad que establece la Comision Federal de Electricidad v
empleando preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas
de cogeneracion que tiene ia Comision Federal de Electricidad

Alumbrado publico. Segun necesidades del Conjunto Urbano normadas por
los municipios

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno

Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrolloc de acuerdo a
normatividad aplicable del estado de Querétaro

Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrolic de
acuerdo 2 la normatividad aplicable para el estado de Querétaro. las normas
que marca la Secretaria de Desarrolio Territorial y Urbano-en todas sus
modalidades- y contar con la aprobacion y validacion de las Direccidon de
Obras Publicas municipales del ayuntamiento

Modernizacién de vialidades. Se deberdn generar pasos de fauna silvestre
de modo gue asegure el transito libre y seguro de las especies identificadas y j
]

(1]

a zona. Estos deberan ser adecuados segun su etologia vy
patrones de distribucion

Se deberd colocar senalética que informe sobre la presencia de fauna
silvestre y otros mensajes que promuevan la conservacion y proteccion de los
recursos naturales

Se deberan respetar los escurrimientos naturales

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad de! servicio

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad.con la validacion
aprobacion y validacion de las direcciones de Proteccidon u\‘,
estatales N
Seguridad. Se debera presentar un proyecto de seguridad v

4ado y
aprobado por las Direccidn de Seguridad Publica municipal :crresoond\{éqte
Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Transito M\,mca‘S‘QI
correspondiente para la provision del servicio N
Limpia y disposicién de resxduos Contar con ia aprobac y Visto bueno de  \_
a dotacién de servicio de rec n de basura y disposicid ) AN
residuos urbanos. de manejo especial y peligrosos por parte de \
municipal, estatal ¢

nunicipales y

eral correspondientes
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conforme a ios hneameentos

05X Territorial y Urbano federal y
tomando en consideracion el empieo de materiales de bajo costo de

mantenmiento, disefic sustentable e integrados a los lineamie

tos de imagen

uroana gue ias autondades municipales establezcan

a plantacion de un arbol al frente de cada
contemplen realizar previendo no
tro del desarrollo inmobiliario

ntervencidn dentro de! predio debera presentar la Autorizacién

O poda y/o realizar impieza en el predio deberd obtener lias

autorizaciones correspondientes conforme a ia Norma Técnica Ambiental del
Estado de Querétaro, asi como realizar las compensaciones correspondientes qu
se detalian en la misma

debera presentar un programa de

cabo en predios susceptibles, previo

e esta Secretaria para su autorizacién
on el fin de compensar y mitigar los impactos
a fin de fortalecer las zonas de recarga. en
sustento Xii de la Ley Estatal de Proteccion
Ambiental para el Desarrclic Sustentable del Estado de Querétaro. Dicha
reforestacion debera ser qa'amtfzaaa pcor el promovente por un plazo de arRo a
partir de la fecha de ia plantacién

El promovente debera llevar a cabo dentro del predio de interés obras que
permitan la captacion del agua de lluvia con el fin de considerar los Objetivos de
Desarrolio Sostenible emitidos por ia Organizaciéon de las Naciones Unidas en
especial el ODS 6 "Agua Limpia y Saneamiento” en el que se establecen 2 metas
importantes, como {0 es. “garantizar el acceso universal y equitativo al agua
potable a wun precio asequible para todo las personas “‘aumentar
considerablemente el uso eficiente de los recursos hidricos en todcs Yy sectores y
asegurar la sostenibilidad de /a extraccion y el abastecimiento de agua Suice para
hacer frente a la escasez de agua y reducir considerablemente el "u;)“& de
personas que sufren faita de agua y en términos de la | Ley General del ‘:Qu’&m"

aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas acudticos se
aran los riterios. La preservacion y el aprove

PS

sustentabile del agua. asi O de los ecosistemas acuadticos es respon,

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, ORO
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AYUNTAMIENTO D%
2018-2021
SUS USUANIOS. as/ Como de quienes realicen obras o actividades que afect
recursos”
e} En caso de aprobarse ia solicitud planteada por el C isaac Ezban

a
acuerdo debera protocoiizarse e inscribirse en el Registro Publico de |
ymercic de Gobierno del Estado. por cuenta y con costo ai p
vez reakizado !c anterior, deberd remitir copia certificada a la Secretaria

taria de Desarrolio Urbano y Ecologia

m

proyecto a3 desarroliar dentro del predio interés debera obtener las
autorizacrones correspondientes para lievar a cabo la construccidn y presentar el

Visto Bueno de Prot.,.o" Civil emitido por la Direcciéon de Proteccion Civil del
asi como tramitar el Visto Bueno Ecolégico ante
Ecologia de esta Dependencia en estricto cumplimiento de o
los instrumentos de planeacidn urbana de acuerdo con
dispuesto en el apartado de normatividad por zonificacion

g) Previo a la autorizacidn del dictamen de uso de suelo el promovente, debera
presentar ante esta Dependencia ia factibilidad de agua y/o en su caso acreditar y
asegurar ef abasto de agua mediante las concesiones pertinentes, de igual manera

lidad de energia eléctrica, lo anterior como requisito a la expedicién de |

h) E! proyecto debera contemplar la construccion de una planta de tratamiento de
aguas residuales para el tratamiento de las aguas residuales de servicios. En
supuesto de generar un proceso productivo industrial debera contemplar
tratamiento de las aguas de proceso en conjunto y/o por separado de ias aguas
de servicios

jul

]

i) Previoc a la autorizacion de licencia de Construccién debera asegurar el
cu'rpé miento del parrafo anterior de igual manera solo podran construir de

ra dar cumplimiento a todas y cada una de las MX& onar
esto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acue :

ue estipuia el instrumento de planeacidn

El Promovente debe|
i€ se le

U
3 se para la emision de la presente Opinidn
el promovente tiene pleno conocimiento. las cuales estaran vigentes durante

proceso de autorizacion del desarroilo inmobihiario

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, GRO C.h. 76
www.colon.gob.mx (419)2920108-2920234-2
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COLON
?Zi‘;na’C” : € ;e&;rrOFC::CO:OTCC O”Dé: vé !;a . al . os ésta;os "" i{elo) )ME vaf\’z %
30” rhﬁ'm_o ,/V‘r%.cn:écu e: ’!a wr’e eané de la:;[z ;Jeriiz”d:a;7::z 'e Medio

cabo en Estocolmo, Suecia, del 5 establecer
en cooperar para continuar desarroliando el derecho internacional en
O que se renere a ia responsabiidad y a la indemnizacion a las victimas de la
danos ambientales que las actividades realizadas dentro de Ia
control de tales Estados causen en zonas situadas fuera de su
urisgdiccion, asi mismo durante ia Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
A«mb ente y Desarrollo. celebrada en junio de 1992 en Rio de Janeiro, Brasil quedo

principio 16 del documento final. mejor conocido como la Declaracidn
T nacionales deberian procurar fomentar la internalizacion de ios
costos el uso de instrumentos econdmicos, teniendo en cuenta el criterio

de que el gue contamina deberia. en principio, cargar con los costos de la contaminacion
teniendo debidamente en cuenta el interés publico y sin distorsionar el comercio ni las

inversiones internacionales

que si se asume gue cada persona es responsable de las consecuencias de s
acciones sobre el bien comun, la aplicacion del principio del que contamina paga permite
edad responsabilizar al que contamind y asegurar con ello detener el deterioro
oambiente

la soc

a
del medic

Segundo.- La moral Prime Harvest, SA de CV, debera dar estricto cumplit

estipulac 52 de la Ley de Proteccién Ambiental para el

Sustentable a Querétaro en donde indica que los proyectos

realizacion, suspension amclsaCié;’\. m’\dz;'xca(jl:jn demolicidon o (‘j.:Smar\tEEa{-y\
p

‘:d=::cf\es senal adus en las normas aplicables, habran de sujetar
a Secretaria de Desarrolio Sustentable del Poder Ejec: C |
> ESL; con la intervencion de los gobiernos m ok
»mo al cumplimiento de las medidas que en su caso se impongan,
A\
SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.
3
P
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tras la evaluac:o impacto ambsental que pudieran ocasionar sin ia
expresa de procedencia expedida por la SEDESU. en los casos en gue

Ley © sus regiamentos
itorizaciones de uso de suelo
Blquier otroc acto de autor’dad orientado a autorizal

sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental

Tercero.- Atendiendo lo anterior y toda vez gue el impacto amb:

ias mismas condiciones expuestas y anexas en el oficio MCGQ/SAY/DAC
han sido consideradas por esta Dependencia respecto d
identificado como poligono 2 del complejo Ajuchitlan. ubic
carretera estatal 110 “Ajuchitidan - Coldn - Toliman”, Colén. Gro.. con un.

568.091.107 m? por lo que esta Secretaria no tiene inconveniente alguno en que se realice
las acciones que asi considere el H. Ayuntamiento, en las condiciones ya expuestas
derivado 2 que los impactos generados y/o pudieran ser generados seran juzgados
independientemente de quien acredite la propiedad por la autoridad correspondiente, de
acuerago al principio de “quien contamina paga” sin embargo en el supuesto que ei dafo
se3 causado en su propiedad, mientras no se identifique el responsable, ef propietario de
predio sera responsable de los impactos causados a menos que se liegara a demostrar io

contrano

®

o)

<

Cuarto.- Debera presentar evidencia documental del cumpiimiento de los con r S
stabiecidos en el presente. previo a la emisidn del Dictamen de Uso de Suelo

(1]

En caso de Constituirse como desarrollo inmobiliario debera considerar los articulos
1.2, 11,12, 13. 14 y Capitulo tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y
demds leyes aplicables.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y
dictaminaciéon correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decision respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada porRel promotor
ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licench
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o e
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

www.colon.gob.mx (419) 292 0108 -292 02 34 -
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i
ATNTAMENTO CE

COLON

2018-2021

Para el caso en que el H Ayuntamiento del Municipio de Colén acuerde la
aprobacién a la solicitud realizada por el C. Isaac Ezban Fasja. se deberan tomar en
cuenta como condicionantes al mismo los considerandos antes mencionados

En caso de lievar a cabo un proceso productivo en dicho inmueble debers presentar
ante esta Dependencia copia simple del Dictamen de Impacto Ambiental emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
y copia de la Autorizacién de construccién de Acceso al predio emitida por la
Comision Estatal de Infraestructura en favor de Prime Harvest S.A. de CV. y debera
tramitar ante esta Secretaria el Dictamen de Uso de Suelo, Visto Bueno de Ecologia,
Estudio de Impacto Vial y cumplir con los criterios y estrategias dictadas por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, y el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

En caso de aprobacién por el H. Ayuntamiento de la peticién presentada por el C.
Isaac Ezban Fasja se sugiere que en el proyecto de construccién sea considerada
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, para el servicio de tratamiento d
aguas residuales procedentes de la moral Prime Harvest S.A. de C.V

efectos procedentes

Sin otro particular, informo a Usted para su conocimiento

ATENTA
“Unidos

arrolio Urbano y Ecologia

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P.76270
www.colon.gob.mx (419)2920108-2920234-2 9200 61

22.Que bajo ese orden de ideas, las Secretarias sefialadas que son las Dependencias
auxiliares de este Ayuntamiento como drganos conocedores de los asuntos de su
competencia consideran que la solicitud planteada por la persona moral PRIME
HARVEST, S.A. de C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de
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Presidente del Consejo de Administracién y Apoderado Legal, cumple con los aspectos
sefialados por el articulo 64 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro, que seran los criterios que el Municipio considerara para la autorizacidn
correspondiente.

23. Que el Municipio de Coldn actualmente cuenta con una actividad econdmica relevante
contando con establecimientos que junto con grandes compafiias dotadas de
tecnologia de punta, requieren indiscutiblemente de apoyos para mantener
competitivas y de la generacidn en beneficio de la sociedad, esto principalmente en la
generacion o el mantenimiento de empleos, no dejando de mencionar que el grado en
que contribuye cada una de ellas al desarrollo econdmico de nuestro Municipio es de
vital importancia para mejorar la calidad de vida de nuestros habitantes.

24.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comisién de Hacienda, Patrimonio v,
Cuenta Publica mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyd a la Secretari
del Ayuntamiento emitir convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de
Comision de la materia.

25.Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 35 apartado 2 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comisién de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el
Encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas, por lo cual, se cuestiond por
parte de los integrantes de la Comisién al Encargado de Despacho de la Secretaria de
Finanzas sobre la procedencia de la solicitud planteada sefialando que retne los
requisitos sefialados por la Ley, por lo que una vez revisados los documentos que
obran en el expediente y el proyecto remitido, dicho cuerpo colegiado procedié a la
discusion y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica elaboran
y somete a consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobacién el siguiente:

ACUERDO \\\

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 64 de la Ley de HaCIenda de
los Municipios del Estado de Querétaro, se otorga a la persona moral PRIME HARVESf\S A. de
C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja, en su caracter de Presidente del Conséjo de
Administracién y Apoderado Legal, el descuento del 40% en el pago del Impuesto de Traslado
de Dominio causado con motivo de la adquisicién del bien inmueble especificado en e
considerando quince del presente Acuerdo.

\§>
S

SEGUNDO. Se instruye al Encargado de Despacho de la Secretaria de Finanzas para efecto de \
que realice las operaciones necesarias a efecto de dar cumplimiento al punto anterior del
Acuerdo.

/
R
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TERCERO. El promovente debera tramitar y obtener en el momento que corresponda los
permisos, licencias y autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal pe
tramites relacionados con la creacién de la empresa sefialada.

CUARTO. El seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento estara a cargo de
la Secretaria de Finanzas por lo que se le instruye para que de manera coordinada con la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en el ambito de sus respectivas competencias
realicen todos los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, a fin de dar
cumplimiento a este proveido.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del promovente.
SEGUNDO. El presente entrara en vigor el dia de su publicacidn en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Comuniquese a la Secretaria de Finanzas y a la persona moral PRIME HARVEST,
S.A. de C.V. Representada por el C. Isaac Ezban Fasja.

Colén, Qro., a 05 de agosto de 2021. Atentamente. Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica C. Filiberto Tapia Muiioz Presidente Municipal y de
la Comisién Rabrica. Mario Gutiérrez Mendoza Sindico Municipal e Integran
de la Comision Rubrica. 7

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufoz, inst
pasar al siguiente punto del orden del dia. -

3.- Asunto de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

3.2.- Asuntos de la Comision de Desarrollo, Urbano y Ecologia:

a).- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V,
incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30
fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y demas relativos y aplicables
del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde al H. Ayunls;eento de
Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion
del Lote 29 ubicado en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto 1”
favor del Municipio de Colén, Qro., a efecto de dar cumplimiento al similar\de
fecha 22 de junio de 2020, mediante el cual se autorizé la recepcion del 1

del area de donacion del Desarrollo Inmobiliario consistente en.

“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera ubicado en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de Colén, Qro.,
mediante la aceptacion en permuta de la superficie que corresponde al
fraccionamiento industrial mencionado a través de la transmisiéon del predio
identificado fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco,
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Municipio de Col6én, Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2, para s
aprobacion.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufoz en uso de la voz, con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., solicita a los integrantes del Ayuntamiento que estén a favor de la dispensa
de la lectura del proveido sefialado, lo manifiesten en votacién econdmica, levantando la
mano.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales informa que
se tienen siete votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz con}X
fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio dg
Coldn, Qro., pregunta a los integrantes del Ayuntamiento, si desean hacer uso de la vo
interviniendo. /

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde comenta "Primero lei el proyecto de acuy aa
que se tiene, y este no sé si los demds comparieros lo hayan leido, lo que yo entend) igual
aqui el Secretario me corrige, Obras y Administracion, estamos hablando del proyecto de
¢Como se llama la empresa? Novotech Aeropuerto, todo parte, de hecho por ahi acudi a la
Secretaria del Ayuntamiento para el Acta de asamblea del 22 de junio de 2020 donde se
hizo la permuta, por eso les vuelvo a repetir a mis compafieros Regidores si leyeron el
punto de acuerdo, porque si no mal entiendo el terreno bueno el parque traia un valor de
sesenta y dos millones ciento noventa y dos mil pesos en el 2020, y un afio después casi
treinta millones mds; noventa y tres millones cuatrocientos veintisiete pesos, una
revaloracion que hasta donde yo leo fue a peticion del Licenciado Socrates, bueno segun
el punto de acuerdo que esta aqui, entonces en ese momento en la Sesion del 22 de junio
del 2020, nos dieron como permuta un terreno de ahi' de México Lindo que se iba a hacer
y en menos de 3 minutos se hizo un polo de desarrollo que lo fueron a inaugurar saliendo
de la sesion, en esta ocasion yo cuestione y estd asentado mi cuestionamiento en Ia
sesion, donde hay dos votos en contra del Regidor Terrazas y el mio, y una abstencion de
la Licenciada Carmen, ahorita y hago la referencia de esta Sesion por el tema de
responsabilidades y de en su momento ahora si que es cuestionable digo treinta millones
ae pesos, s/ es bastantito, la diferencia de valores entonces ahorita, rep/to% esa

resefia porque ahorita si quieren una permuta pero es consecuencia de esa Seswon de

hecho por ahi nos deben setecientos mil pesos para comp/ementar el p/qwto entonges

ahorita me gustaria no s€, que nos exp//caran la razon o la justificacion de esos

movimientos que a mi parecer desde el afio pasado estan viciados, y que hoy en dia se-
pretende simp/emente un acuerdo parchado y que es consecuenc/a de algo que se hizo a
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Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz informa que se encuentra presente e
la Sesion el Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, I.A
José Guadalupe Herndndez Hernéndez, por lo que se le otorga el uso de la voz.-------==

Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia I. A.
José Guadalupe Hernandez Hernandez responde que asi como lo hace saber Regidor
en su momento en la Sesién de Cabildo de fecha 22 de junio de 2020, se presentaron
avallos en donde decia que el valor del terreno era de siete millones, el que se tomé en
referencia en aquel momento, es decir, que el valor del terreno de Novotech se considerd
el valor de siente millones, para el 10% que corresponde donar al Municipio se pagaron
aproximadamente setecientos treinta y seis mil en efectivo y lo demas fue el terreno en
México Lindo; a peticién de la Secretaria del Ayuntamiento por que detecté un tema con
los avallos, se acercd a esta Secretaria, y efectivamente tenian un detalle de acuerdo que
no se hicieron conforme al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, ya que los avallios
para este tema de la donacion del 10%, se tiene que tomar el predio urbanizado
totalmente para poder aceptar ese predio y asi valorarlo, el tema es que el avalGo en su
momento de los 7 millones no se tomé el predio urbanizado cdmo es en la cuestion de
banquetas y guarniciones, por lo que cuando se detecté ese detalle por parte de la
Secretaria del Ayuntamiento, toda vez que el promovente en el mes de diciembre solicitd
la venta de lotes, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia una opinion y
esta Secretaria respondid que si, con la condicionante que primero presentara de escritur
del terreno de México lindo, es ahi donde comienza todo el detalle, ya que se mand
hacer nuevos avallos ya conforme al Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y co
resultado arroja una diferencia.

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde comenta "£/ tema es /a responsabilidad ya que a
fin de cuentas de origen el Codigo Urbano es muy claro en la cuestion de aportar el 10% }
del drea de donacion, en su momento hace un afio, el 22 de junio fue mi posicion de que
se consideraba un detrimento al patrimonio del Municipio la permuta que queria, o se hizo
y ahora resulta que nos dieron un terreno que no vale lo que vale, en fin de mi parte me
interesa dejar en antecedente y comentarlo con los compafieros Regidores por la cuestion
de la responsabilidad o consecuencia que se pueda generar, para que el dia de mafana no o“i‘

~

digan que no se leyod, por lo que hace la invitacion a que lo lean. ™ X

Regidor C. José Manuel Terrazas Pérez, comenta que el tema ya lo abundé el Regidor
David de la Vega, sin embargo, pregunta ¢Quién o quiénes son los responsables c%e que
esto se haya hecho mal? y la segunda pregunta ¢Si en este caso ya existe aguna
observacion por parte de la Esfe?. -

Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia I.A.
José Guadalupe Hernandez Hernandez responde que determinar el culpable no lo
puede decir, porque no es la instancia adecuada para determinar si existe o no alguna
culpabilidad, y respecto a la segunda pregunta responde que no ha llegado observacion,
sin embargo, si han llegado requerimientos de informacidn en las pasadas observaciones
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que hicieron en el mes de julio.

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde invita a sus compafieros Regidores a ser
prudentes a leer el documento y entender lo que se expone, para que el dia de mafiana
no vayan a decir que no sabian o no tenian conocimiento del tema.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz comenta que su momento se detectd
que habia una posible diferencia, a raiz de eso se trabajé en el tema y fue cuando se
contacté con la empresa para tratar el asunto, por lo que solicita al Secretario del
Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, proporcione mas informacién
respecto al tema.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales comenta que
cuando recibi6 la Secretaria del Ayuntamiento, dentro de los asuntos que se encontraban
en tramite era el correspondiente a la Escritura Plblica de Novotech tanto del predio que
se habia recepcionado para el centro de desarrollo, lo cual involucraba el justificar del
porqué se habia recepcionado de esta manera, al revisar el proceso que se habia llevado a
cabo se pudo detectar en esta Secretaria, que los avallos que se hicieron en aquel
entonces y que fueran ordenados por la Secretaria de Administracién con su Titular en
aquel entonces y no con el Titular que estd actualmente, asi como también con la
participacion de Desarrollo Urbano habian omitido el presentar los avalios como lo marca
el Cddigo Urbano es decir, con las condiciones urbanas ya que se encontraba algun tipd
de desarrollo en el predio, pero faltaban algunas cuestiones como lo es la terminacién d
banquetas, servicios, comunicacion y esto obedecié a que se le diera vista a la Secrets
de Administracién que era la responsable de dar cumplimiento al acuerdo para efectod de
poder lograr la escrituracion, sélo para efectos de escrituracién y a partir de ahi a solidt(d
de la Secretaria del Ayuntamiento, la Secretaria de Desarrollo Urbano solicitd la

elaboracién de nuevos avallios para poder determinar si se habia recepcionado a valor de }

desarrollo, fueron los peritos quienes determinaron la diferencia que existe a favor del
Municipio y es una diferencia que ayuda primero a prevenir un posible dafio patrimonial al
Municipio y por otro lado permite corregir algo que de origen no se habia hecho con falta
de técnica, precisamente porque los peritos que no son servidores publicos que son 'b&
particulares a los cuales uno contrata, habian omitido elaborar sus peritajes en base a
cémo lo mandata la ley, una vez que se determind esto se hace la propuesta del particular

de ofertarnos un predio que reuniera en términos tanto técnicos comﬁg\%r:;)]micos la
caracteristica, la diferencia es de dos millones trescientos mil pesos y ofrecen un:predio de
esa naturaleza, sobre ese predio se volvid a solicitar el auxilio de la Secrétan’a del
Administracion encabezada por el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior, aclara que la
Secretaria de Administracién solo participé en la contratacién de peritos para ‘que
emitieran la opinion técnica del predio que ahora esta ofreciendo Novotech, para corragir

esta parte del patrimonio que no se tenia y fueron los peritos quienes determinaron que &\

predio si cumple con los dos millones trescientos mil pesos, ya que es la diferencia que se\

tiene a favor del Municipio.
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No existiendo mas intervenciones sobre el asunto en particular el Presidente Municipal
de Colon, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, con fundamento en el articulo 103 de
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., solicita al Secretario
del Ayuntamiento consulte a este Organo Colegiado la aprobacion del punto an
referido.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales con
fundamento en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
del Municipio de Colén, Qro., consulta a este Organo Colegiado mediante votacion
economica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que estén
a favor lo manifiesten levantando la mano. Una vez realizada la misma informa que se
cuenta con cuatro votos a favor, tres votos en contra de los Regidores Lic. Dulce JesUs
Pérez Briones, C. José Manuel Terrazas Pérez y Lic. David de la Vega Ugalde y cero
abstenciones, por lo que el presente Acuerdo se aprueba por Mayoria Simple.-------------

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Coldén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156
demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones I
III'y 1V, 25 fracciones I y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Plblica Municipl
de Coldn, Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver ‘el
Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del Lote 11 Manzana I ubicado en el
Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Colén,
Qro., a efecto de dar cumplimiento al similar de fecha 22 de junio de 2020,
mediante el cual se autorizé la recepcion del 10% del area de donacién del
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para
la Industria Ligera ubicado en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059
en el Municipio de Colén, Qro., mediante la aceptacion en permuta de la superficie
que corresponde al fraccionamiento industrial mencionado a través de la
transmision del predio identificado fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado
en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro con una superficie de 2;936.33 m2.y;

~ CONSIDERANDO i ST

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién II .de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado e
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular

la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el \

Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

Pagina 42 de 83




Acta num. 132

COLON

2018-2021

2.

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccidn XII d¢
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipi
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Haciend
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de Ia
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los érganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion
del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de
la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X,y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso d), 121 y 122 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccidn
I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias, \
y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar ¢
desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominiog

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que p
cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constituciona
materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centrq
poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesidn o cualquier otro derjyade
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo ‘\}
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los desarrollos
inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones Q
IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al &rea encargada del desarrollo urbano le corresponde lo

relativo a las fracciones |, Il y lll, del citado articulo 186. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderé la autorizacion para la venta de unidades privativas de

aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacién y que

no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al drea encargada del desafrollo urbano,

lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I, II, Ill, IV, V y VI def\:rﬁculo

244 de este Cadigo, lo relativo a la fraccién VI, podré ser autorizado siempre y cuando el

condominio no requiera obras de urbanizacién. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,

podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites
administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)". '

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la

£
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utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Pbti
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.

Que el articulo 131 del Cédigo en mencion refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cddigo y demés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas
que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo
Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en
su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en niUmeros romanos.

Que por su parte, el articulo 156 del Cédigo de antecedentes refiere, literalmente
siguiente:

"Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd trans
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio \parg
equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segun e
destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La distribucion de la superficie que conforma la transmision para equipamiento urbano,
debera atender a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme a lo
previsto en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el caso de fraccionamientos, ademads debera transmitir gratuitamente la propiedad de la
superficie que conformard la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptuan de la transmision a que se refiere el primer pérrafo del presente articulo, los
condominios y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos autorizados
por los municipios o el Estado, que hayan dado cumplimiento a la tra‘;.;%m%pfn del diez por
clento por concepto de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominies, %r su
clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por concepto de equip ento
urbano, podra estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario. (Ref. P.

26, 22-V-15)

Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal, deberd contar con adecuada\
accesibilidad y servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
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Corresponderd al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de

ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y segundo del
presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se deberd observar lo
sigulente: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

b)

c)

VI.

a)

Correspondera a los Municipios o, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de
acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir,
cuando se emita el dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del desarrollo inmobiliario, la ubicacion de vialidades y equipamiento
urbano, que hayan sido determinadas en el visto bueno de lotificacion;

Las dreas destinadas al equipamiento urbano deberdn considerarse como parte
integrante del proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de f3cil
acceso a todos los lotes, de acuerdo con los entornos especificos;

En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberd considera.
el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a q
se refiere el articulo 152 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El estudio a que se refiere esta fraccion, deberd realizarse por perito valua
inmobiliario; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion III, podran ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso serd el que le
senalen los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion de
los predios, mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda, con el
cardcter de dominio publico y deberan ser utilizados para equipamiento urbano;
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mds habitantes por
hectarea, la totalidad de dichas &reas, deberd ubicarse dentro del proyecto
autorizado de que se trate. El drea que conforma el equipamiento urbano se
distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para drea verde, que deberd estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado. AN

El uno por ciento para plazas o espacios publicos y contar con el mobiliarie_urbano
adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano; N\

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noventa y
nueve habitantes por hectdrea, el drea que conforma el equipamiento urbano se
distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para area verde, que deberd estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.
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El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y contar co
el mobiliario urbano adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual podra
transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por hectdrea
o0 menos, el drea que conforma el equipamiento urbano se distribuird de la
siguiente forma:

El cuatro por ciento para drea verde, que deberd estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

El seis por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual podrd
transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-V-15)

El proyecto de lotificacion evitara las colindancias directas de lotes con las dreas
destinadas al equipamiento urbano. También deberd considerar que los lotes
cercanos a las dreas antes citadas y a las vialidades primarias se destinen
preferentemente a servicio y comercio de conformidad con la compatibilidad que le
permitan los programas de desarrollo urbano vigentes para la zona, para lo cual se
debera prever que el inmueble cuente con las dimensiones adecuadas para estos
Uusos.

El presupuesto de las obras de urbanizacion deberd contener la partida
correspondiente a la urbanizacion que dé frente a la superficie destinada par;
equipamiento urbano, incluyendo el mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P.
No. 26, 22-V-15)

Asimismo, la autoridad competente debera especificar el destino y forma de
urbanizacion de la superficie de transmision gratuita, incluido el mobiliario urbano,
estableciendo los mecanismos administrativos que aseguren el cumplimiento del
objetivo acordado; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

No se deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita predios
con alguna afectacion como fallas geologicas o fracturas, barrancas, servidumbres
de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras,
drenes, lineas eléctricas de alta tension, pozos de extraccion de agua, tanques de
almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y
derechos de via de carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas
arqueologicas e historicas, restricciones de parques, zonas y dreas ambientalmente
decretados, los centros de readaptacion social, las plantas de tratamiento, asi como
las demas restricciones que en su momento sean consideradas por la au{oridad en
materia urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El dictamen técnico deberd establecer los porcentajes y superficies del desarrs(lo
destinados para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi como las que se
determinen por el enlace y la integracion de los desarrollos inmobiliarios \
considerados en proyectos de nuevas vias, promovidas por el mismo propietario del \

S0 A

desarrollo inmobiliario, asi como de los equipamientos urbanos, lo que deberd
quedar expresamente asentado en la autorizacion de la licencia para ejecucion de
obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario.
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Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periddico Oficial del Gobiers
del Estado "La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gaceta Municipal
correspondiente, el propietario del desarrollo inmobiliario tendra la obligacion de
transmitir gratuitamente dichas superficies mediante escritura publica a favor del
Municipio, la cual debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, con cargo al desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el acto administrativo que autorice la transmision gratuita, se prevendrd que las
superficies que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la
renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier accion tendiente a obtener
indemnizacion por las superficies transmitidas al Municipio. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada deberd ser entregada dentro
del plazo de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad con lo
acordado por la autoridad competente. Si el desarrollo inmobiliario se autoriza en
etapas y la superficie de transmision no se encuentra dentro de la etapa inicial
autorizada, ésta debera ser urbanizada a mas tardar en la penultima etapa. (Ref. P.
0. No. 26, 22-V-15)".

10. Qué asimismo, el articulo 158 del Ordenamiento en materia de desarrollo urbano
sefalado refiere que la escritura que sefiale las dreas materia de la transmisidn
gratuita, no causara impuesto de traslacién de dominio, ni pago por derechos d
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgars,
en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de
fecha en que se publique la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras
urbanizacion.

11.Que el articulo 159 del Cdédigo multireferido establece que los propietarios de los
desarrollos inmobiliarios, tendran obligacién de urbanizar las dreas materia de la
transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacién de licencia
para ejecucion de obras de urbanizacién correspondiente.

12. Mediante oficio MCQ/SAY/316/2020 suscrito en el mes de septiembre y signado por el
Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, del cual se
desprende la denuncia interpuesta ante la Secretaria de la Contraloria Municipal en la
que menciona “no se cumplié con lo establecido en al articulos 156 y 159 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, es decir, se omitio en precisar o mencionar que dicho
inmueble objeto de la donacién se tendria que observar que se encuentra habilitado
por su uso o lo que se le conoce debidamente urbanizado; por lo que con apego a los
principios de disciplina, legalidad, objetividad, profesionalismo, honradez, Mealtad,
imparcialidad, integridad, rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el
servicio publico establecidos por el numeral 5 de la Ley de Responsabilidades
Administrativas del Estado de Querétaro...”

Secretaria del H. Ayuntamiento, el incumplimiento de las condicionantes estipuladas en
el acuerdo de cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020 por parte del C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa.

13. Mediante oficio SDUE-0304-2021 de fecha 5 de abril de 2021 se informa a la \
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14. De fecha 11 de marzo de 2020 mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021 la Secretaria
del H. Ayuntamiento solicita a esta Dependencia “realice los estudios o avallos
pertinentes para la emisién de la opinién o dictamen técnico, que resuelva sobre e
avalué presentado y la observacion existente por el suscrito”.

15. En fecha 17 de febrero de 2021, se recibid escrito firmado por el Lic. José Ulises
Valenzuela en su caracter de Representante Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa,
mediante el cual remite Avalio respecto del proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO 1” inmueble ubicado en Camino a San Vicente nimero 949, en la
Parcela 59 Z1 P1/1 ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn, Qro., solicitando
se remita copia del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro.

16. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/139/2021 de fecha 24 de febrero de 2021, la
Secretaria del H. Ayuntamiento solicita a a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia emita “opinién o dictamen técnico juridico que resuelva sobre el avalud y
solicite a la Secretaria de Administracién emita opinidn correspondiente y en su caso se
realicen los avallos correspondientes.

17.Mediante oficio SDUE-0178-2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, recibido por la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 03 de marzo de 2021,
da contestacion a lo solicitado por la Secretaria del Ayuntamiento manifestando qu
no se identifica el motivo u objeto de lo que solicita, ya que no se hace peticién algun
en el y/o justificacion mediante oficio signado por alguna dependencia municip
estatal o federal para el ingreso de dicho avallo, por lo que solicita se expuesta
razén en materia de Administracién y/o control Urbano que se requiera dicha opinié

18. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo de 2021, se |
informo y solicito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, lo siguiente, En
razén de lo anterior y con apego a la denuncia interpuesta por el suscrito en el mes de }
septiembre de 2020 ante la Secretaria de la Contraloria Municipal mediante el oficio
numeré MCQ/SAY/316/2020, dentro de la cual se desprende que no su cumplié con lo
establecido dentro de los articulos 156 y 159 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro, es decir, se omitié en precisar o mencionar que dicho inmueble objeto de la
donacién se tendria que observar que se encuentra habilitado para su uso o lo que se
le conoce debidamente urbanizado; por lo que con apego a los principios de disciplina,
legalidad, objetividad, profesionalismo, honradez, lealtad, imparcialidad, integridad,
rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el servicio pablico establecidos por
el numeral 5 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de’ Querétaro;
por lo que en el ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 54 fraccién V y 59 primer parrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro y 5 fraccién V y 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., realice los estudio o avallios que
estime pertinentes para la emision de opinion o dictamen técnico, juridico que resuelva
sobre el avalu6 presentado y la observacion existente por el suscrito. \

19.Que mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de 2021 emitido por el
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Secretaria de Administracion se
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realicen los estudios y avallos correspondientes a efecto de que se emita opin
respecto del avallo presentado por el promovente.

20.Mediante oficio SDUE-0362-2021 de fecha 13 de abril de 2021, emitido por
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, remite el estudio y avallos realizados, d
acuerdo a la solicitud realizada por la Secretaria del Ayuntamiento, siendo el siguiente:

AYUNTAMIENTO DE
" 2018-2021 DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA
SECCION: DIRECCION DE ORDENAMIENTO
i TERRITORIAL
g OFICIO: SDUE-0362-
1 13 ABR 2071 Cl: DOT/043/2021

SEGUIMIENTO A OFICIO
MCQ/SAY/DAC/206/2021

: i W Coldn, Qro., a 13 de Abril de 2021
Lic. Sécrates Alejandro Valdés Rosales AB LD
Secretario del H. Ayuntamiento Y
’
Municipio de Colén RE ’3’ O
Presente DIA DEY
HAAx‘J.\f M LON, QRO
Por medio del presente. en atencién al oficio MCQ/SAY/DAC /206/2021. de fecha 1 de
marzo del afic en curso, signado por la Secretaria que Usted dignamente representa
mediante el cual solicita “realice jos estudios o avalucs Que estime pertinentes para la
emision de opinidn o dictamen técnico, juridico que resuelva sobre ef avaluo presentado y
la observacidn existente por el suscrito”, en alcance de! escrito presentado por el Lic
José Ulises Valenzuela Delgado mediante el cual remite avalud respecto del proyecto
conocido como “Novotech Aeropuerto nmueble ubicado en Camino a San Vicente
numero 949 identificado con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59

Z-1 P1/1 del ejido Purisima de Cubos del Munic Colén, Qro.; al respecto y una vez
analizada la informacién expuesta en el oficio >AY/DAC/206/2021. en el que se
hace mencion de la * .denuncia interpuesta el L &F'f:fm" /-'@an"l' o Valdezr Rosales
Secretario del H Ayuntamiento

en e/ mes O ante la Secretaria de ia

/SA \,’x 3"@/’2(:2(_,‘ dentro de /a cual se

Contraloria Municipal mediante el oficio nimero M
~

desprende que no se cumplhioé con fo estabiec: dentro de fos articulos 156 y 159 de

digo Urbano del Estado de Guerétaro, es decir. se omiti S en precisar o mencionar que
dicho inmueble objeto de la donacidn se tendrd que observar que se encuentra habilitado

Para su uso O fo que se le conoce debidamente urbanizado asi corr la informacicén

anexa en el oficio MCQ/SA/397/2021 recibido en esta Secretaria de fecha 9 de abril de
2021 en el que se remite copia simpie de aval
ibic

correspondiente a l0s inmuebles

ados en parcela 59 Z-1 P1/1 del ejido Purisima de Cubos del Mu nicipio de Coldén, Qro
y Fraccidon 1 del lote 5 manzana 7 zona 1 ubicado en el Estanco Colon, Qro., al respectc
nforme:
Considerando X
i Que de acuerdo al articuio 27 del Reglamento Organico ae la Admunistracion Publica

del Municipio De Qro. esta 3 e 2tente para ejercer las
atribuciones que en materia de planificacidr Jrbana. zonificacion y desarroilo urbano
consignan en favor de los Municipios a fraccidn V del Articulo 11S de la Co nstitucién

Politica de los Estad
Jroano vigente en el Estado y demas disposiciones egal

>s Unidos Mexicanos, |3 normatividad establecic la en e Codigo

es y reglamentana
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2. De conformidad con lo sefialado en el Capitulo Tercero De las Transmisiones
Gratuitas en los Desarrolios Inmobiliarios, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente, articulo 156, el cual sefala que: "En todos los desarrollos inmobiliarios el
desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento (10%) de
la superficie total del predio por concepto de donacion para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso segun el destino que se asigne”,
de igual forma “Para el caso de los fraccionamientos de. tipo comercial e industrial y
condominios, por su clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por
concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del
desarrollo inmobiliario. Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal,
deberd contar con adecuada accesibilidad y servicios”, Asi mismo sefala en la
fraccién Ill del citado articulo que “En el supuesto que /a localizacion del desarrollo
inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar
permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de
conformidad con el estudio valuatorio” y “El estudio a que se refiere esta fraccion,
debers realizarse por perito valuador inmobiliario”, Asi mismo sefiala en la fracciéon X
del citado articulo que “No se deberdn considerar dentro de la superficie de
transmision gratuita predios con alguna afectacién como fallas geoldgicas o fracturas,
barrancas, servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales
pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension, pozos de
extraccion de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, gasoductos,
oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o
federales, vias de ferrocarril, zonas arquecidgicas e histdricas, restricciones de
parques, zonas y dreas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion
social, las plantas de tratamiento, asi como las demds restricciones que en su
momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana”.

3. De acuerdo con lo sefalado en el Capitulo antes mencionado, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente, articulo 158 y 159, los cuales senalan que: “La escritura
que senale las dreas materia de la transmision gratuita, no causard impuesto de (
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y deberd otorgarse en un plazo maximo de treinta dias
hdbiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la Q
autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion” y “Los
propietarios de los desarrollos inmobiliarios, tendrdn obligacion de urbanizar las dreas
materia de la transmision gratuita, en los términos y especificaciones de Ia
autorizacion de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspond«ls{;te".

)

Asi mismo se tiene del caso en comento los siguientes antecedentes:

AN

1. Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del\\

Estado de Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberéd
transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del

predio para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su \
uso, segun el destino que se asigne”.. continua “Para el caso de fraccionamientos de N\
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tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, Ia superficie del predio
que se transmitird por concepto de egquipamiento urbano, podrd estar fuera de I3
superficie totai def desarrolto inmobiliaric”

2. Con el objetc de dar cumplimiento a dicha disposicion, el promotor propuso
permutar el equivalente a la superficie correspondiente que debe otorgar en
donacion, para o cual considerando que el predio cuenta con una superficie de
77.874.054m, le corresponde transmitir en donacion al Municipio una superficie de
7.787.4054m’ equivalente al 10% de la superficie del predio origen, la cual se propuso
por parte del promovente cubrir con la donacidn de un predio edificado con
superficie de 2.926.99m” reconocido mediante escritura publica ndmero 6,635 de
fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio,
notario publico nimero 37 de la demarcacién notarial de Querétaro, respecto del
contrato de Compraventa entre Heliberta Pacheco Montoya y Juan Carlos Gonzalez
Ochoa, por una superficie identificada como fraccién 1 del lote 5 manzana 7 zona 1,
ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro con una superficie de 2,926.33
m? instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
Subdireccion Toliman en el folio Real 32197

a. Enfecha 15 de junio de 2020, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitu
signada por el C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa. en la que solicita al municipio
Colén, Qro.. “aceotar que Juan Carlos Gonzalez Ochoa cumple con
obligaciones bajo el art. 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro a travé
de la donacion del predio en donacion a este H. Municipio de Colon”,

b. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio de 2020
recibido en esta Dependencia el 16 de junio de 2020, el Lic. Luis Alfredo Pérez ¢
Villasefior, en su momento Secretario del H. Ayuntamiento, solicita a esta
Dependencia “Dictamen técnico-juridico con la finalidad que se lleve a cabo el
andlisis y resuelva su procedencia de /a solicitud planteada por el C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa, consistente en cubrir ia obligacion del pago de drea de donacicn
a través de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado a través de Ia
permuta correspondiente en virtud de que en el proyecto no contempla el drea de
donacion, a traves de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado, por
medio de la permuta correspondiente, en virtud que e/ proye%oi\je donacion no

Acta nim. 132

contempla el drea de donacion”. “senalando el sentido (precedente o no
procedente) fundado y motivando su determinacién de conform/da&xa(téndiendo

/o dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demds nd it/wdad
aplicable, federal, estatal o municipal..” \
c. Mediante oficio SDUE-0525-2020 de fecha 18 de junio de 2020 se turnd\a la

junio de 2020 signada por la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, Opinidn Técnica\
en Materia de Administracion y Control Urbano.
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d. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/00494/2020 de fecha 22 de junio de 2020, ei
Lic. Luis Alfredo Pérez Villasenor, Secretario del H. Ayuntamiento, remite
certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesiéon Extraordinaria fecha 22
de junio del 2020, del: “Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del
drea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrofio Inmobiliario
consistente en un fraccionamiento industrial consistente en 54 lotes para industria
ligera, ubicado en el mupicipio de Colén. Qro., en el predio con clave catastral 05
04 061 66 410 059, mediante la aceptacion en permuta a traveés de la transmision
del predio identificado como fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1 ubicado en El
Estanco, municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de 2.926.33 m? e
identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009",

En dicho documento, se autorizé el siguiente Acuerdo: (
“Primero. Se autoriza la aceptacién del 10% del drea de donacion de ia
superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera, ubicado en
el Municipio de Colén, Qro, en el predio con clave catastral 05 O4 061 66
410 059, mediante la autorizacién de la permuta, a través de la transmisién del
predio identificado como fraccién 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en
El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2.926.99
m?2, identificado con clave catastral 05 04 031 O 007 009; asi como
mediante el pago en efectivo de la cantidad de $734,000.00 (setecientos
treinta y cuatro mil pesos O0/100 MN), por concepto de diferencia existente
entre el valor total de la superficie del 10% del predio original a permutar, con el
valor del predio a donar, encontréndose asi incluido en el valor del predio
permutado lo que corresponde a su habitacion y urbanizacion, ademas de
considerarse de calidad equiparable a bien del inmueble que originalmente se
hubiera donado.
En relacién al considerando sefialado, se presentd recibo de pago por la (
cantidad de $734,000.00 con folio A13843 de fecha 17 de julio de 2020, por
concepto de “diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10% de/ Q
predio original a permutar, con el valor del predio a donar” (acuerdo de cabildo,
aprobado en Sesion Extraordinaria en fecha 22 de junio de 2020) de los pred:os
con clave catastral 050406166410059 y 050403101007008.

e. En fecha 10 de agosto de 2020, el Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular
de la Notaria Publica no. 37 de la Demarcacion Territorial de Querétaroxemitid
oficio turnado al Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefor, Secretario del H. Ayun?an:\%s
del municipio de Coldén, Querétaro, donde remite el proyecto de escritura
protocolo del Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesidon Extraordinaria de fecha 2 \\
de junio de 2020, por el cuatl el H.-Ayuntamiento de Colén, aprobd por mayoria

calificada, el Acuerdo por el cual se autoriza la aceptacion del 10% del area de
donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente
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en “Fracaonamiento industrial de 54 lotes para la Industria Ligera” ubicado en el
municipio de Colon, Querétaro en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410
059, mediante la aceptacién en permuta, a través de la transmisién del predio
identificado como fraccion 1 del lote'5 de la manzana 7 de la zona 1, ubicado en Ei
Estanco. municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2.926.33 m:
identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009.

f. Se presenté copia de las pp 1-30 de la publicacién no. 43 Tomo | de fecha 21 de
julio de 2020 de la publicacion de la Gaceta Municipal “La Raza” del municipio de
Colén. Querétaro., del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién Extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Colén, Qro, aprobé por
Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la aceptacién del 10% del
area de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en ~ Proyecto de Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
industria Ligera, ubicado en el municipio de Coldn, Qro., transmisién del predio
con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacion de permuta, a
través de la transmisién del predio identificado como fraccién 1. del lote 5
manzana 7. zona 1. ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro . con
unasuperficie de 2,926.33 m2, identificado con clave 05 04031 01 007 009

g. Se present$ copia de las pp 17781-17804 del Tomo CLIII de fecha 7 de agosto de
2020 de la publicacion del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga“. respecto del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Colén.
Qro. aprobé por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la
aceptacion del 10% del drea de donacion de la superficie que corresponde al
Desarrollo inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes
para la industria Ligera. ubicado en el municipio de Coldn, Qro., transmisidn del
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptaciéon de
permuta, a través de la transmisién del predio identificado como fraccion 1 del
lote 5. manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco. Municipio de Colén, Querétaro
con una superficie de 2,926.33 m?, identificado con clave 05 04 031 01 007 009

Que en Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020. el H
Ayuntamiento de Coldn, aprobd el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién del inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949
Parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido Purisima de Cubos, Colon, Qro. con clavg catastral
050406166410059, la cual quedo condicionada a una serie de consxder\ o, los
cuales no han sido cumplidos por parte del promovente

Mediante oficio SDUE-1232-2020 de fecha 15 de Diciembre del 2020 dirigido a
Juan Carlos Gonzalez Ochoa, en donde se le da seguimiento al cumplimiento de
condicionantes estipuladas en el acuerdo de cabildo antes mencionado, asi mismo
con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 158 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro

Pagina 5 de 10

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON. QRO.
08

=202 0224 - ¢
- _ V& It

Pagina 53 de 83

\
/

3

A
f



Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

AYUNTAMIENTO DE

COLON

2018-2021

5. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo del afio en curso,
signado por la Secretaria que Usted dignamente representa, solicita “realice los
estudios o avaluos que estime pertinentes para la emision de opiniéon o dictamen
técnico, juridico que resuelva sobre el avalué presentado y la observacion existente
por el suscrito”, derivado del escrito presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela
Deigado mediante el cual remite avalud respecto del proyecto conocido "Novotech
Aeropuerto I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949 identificado

con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 Z-1 PV/1 del ejido
Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro.; al respecto y una vez analizada la
informacién expuesta en el oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, en el que se hace
mencion de la "..denuncia interpuesta por el Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento en el mes de Septiembre de 2020 ante la Secretaria ‘
de la Contraloria Municipal mediante el oficio numero MCQ/SAY/316/2020. dentro de
/a cual se desprende que no se cumplié con lo establecido dentro de los articulos 156
y 159 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es decir, se omitié en precisar o
mencionar que dicho inmueble objeto de la donacién se tendrd que observar que se
encuentra habilitado para su uso o lo que se le conoce debidamente urbanizado...”.

6. Mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de 2021 el suscrito en atencidon

al oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, derivado de la denuncia mencionada en el mismo,
respecto del proyecto conocido “NOVOTECH AEROPUERTO I” y toda vez que de
acuerdo a lo establecido en:los articulos. 5 fraccidn il y-21 fraccion lll del Reglamento
Organico de la Administracién Publica se solicita a la Secretaria de Administracion,
“lleve a cabo la adquisicion de servicio para la elaboracion de avalios comerciales
especificando que el terreno que se valua deberd ser considerado como “terreno
urbanizado” respecto del inmueble identificado con clave catastral 050406166410059
ubicado en la parcela 59 Z-1 Pl/1 del ejido Purisima de Cubos del Municipio de Coldn,
Qro., con el propdsito y estricto apego al cumplimiento de lo estipulado en los
articulos 152 y 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro”, debiendo considerar
que: (
1. Mediante escritura 4,633 de fecha 25 de febrero de 2018 se hace constar la
protocolizacion del plano de Deslinde Catastral con folio DT2018092, de la q
Direccion de Catastro de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, con fecha de levantamiento 8 de febrero de
2018, autorizado el 25 de septiembre de 2018 por el Ing. Christian Maria Quintana
Herndndez, se hace constar que la Parcela 59 Z-1 Pi/1 del Ejido Pur:szmade Cubos
tiene una superficie total de 77,874.054 m?, distribuida en superficie de dréa Jibre
de sobre posicion (poligono 1) con superficie de 77,481.452 m? y superficie 5:/?@
de sobre posicion (polfgono 2) con superficie de 392.602 m’.
2. De conformidad con lo sefialado en la escritura publica de propiedad a la que se
hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una superficie \
de 77.874.054 m?.
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Que el uso de suelo asignado al predio objeto de andlisis es Industria Ligera (IL),
considerandose como ef conyunto de zonas dedicadas a los procesos productivos
y actividades de transformacion de materas primas en edificaciones e
instalaciones industriales que se consideran de bajo impacto en la generacién de
riesgos para la poblacion asentada en sus alre ecores y que no requieren amplios
€spacios ni infraestructura especializada para su establecimiento

El avalud, debers realizarse por perito valuador inmobiliario, con el fin de dar
cumplimiento al articulo 156 fraccién I del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro

El predio a evaluar debers considerar la superficie antes menconada totalmente
urbanizada, tal y como lo establece el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro por lo que deberdn tener en cuenta las redes por las que se
comunican personas y bienes, entre las que se encuentran las viales, de igual
manera las redes hidrdulicas, sanitarias, pluviales; eléctricas y de voz y datos, se
debe contemplar las dreas para el adecuado desplazamiento de peatones, en los
qQue, tratandose de vialidades primarias, se contemplen banquetas que tengan por
lo menos 180 metros de ancho libres de cualquier obstaculo; en las demss
vialidades, las banquetas debersn tener por lo menos 1.20 metros de ancho libres
de cualquier obstdculo; también deberdn contemplar rampas para personas con
discapacidad e infraestructura ciclista. Se deberdn tener en cuents en caso de
existir o que pudiesen existir dentro de/ predio los edificios y espacios publicos, a
través de los cuales se brindan diversos servicios, tales como educacion, salud,
cultura, recreacion, deporte, abasto, transporte, administracién publica, seguridad,
comercio, electrolineras para carga de vehiculos eléctricos Y servicios publicos en
general. Se deberan considerar entre otras, las actividades publicas operativas con
las que debers y/o cuenta el predio, tales como transporte, recoleccién de basura,
policia y bomberos. Asi mismo se deberin contemplar objetos y piezas instalados
en los edificios y espacios publicos que conforman el equipamiento urbano viavia
publica, entre los que se encuentran las mesas, bancas, cestos de basura, juegos
infantiles, cabinas telefdnicas Y paradas de autobus, de igual manera se deberan
considerar las electrolineras se entiende a las estaciones de carga para autos
eléctricos, y para vehiculos hibridos recargables, lo anterior con fundamento en e/
articulo 152 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

El resuitado de los avaldos correspondiente a la determinacion del valor del 10%
del total del terreno de conformidad con lo estipulado en ef articulo 152 y 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, sera responsabilidadNgqica y
exc/us./vamente de los peritos valuadores que sean designados para la re;/&@n

\

de dicho avalud.” g

De fecha 8 de abril de 2021 mediante oficio MCQ/SA/397/2021 ef Lic. Luis Alfredo
Pérez Villasenor, Secretario de Administracion del municipio de Coloén, remitié “/a
elaboracicn de avalios comerciales con estricto apego al cumplimiento de los
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articulos 152 y 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, remitiendo copia
simple de los siguientes avaluos:

No. de avaluo

Inmueble

Valor referenciado
I8 de junio de
2020

AVA.COM.21.03.17- | Fraccion 1 del lote O5 manzana | $6.690.083.40 ing Luis

02 7, Calle Av. Ignacio Zaragoza, Gabrie!
Meéxico Lindo, Coldn, Qro., con Zepeda
superficie de terreno de
2,926.99 m? y de construccion
860.620 m?

AVA.COM21.03.17- | Parcela 59 Z-1 PI/1 Ejido | $93.42850230

o1 Purisima de Cubos, Coion,
Querétaro, con superficie de
77,874.05 m?

LRG-21-9325 Fraccion 1 del lote 05 manzana | $6,255,100.00
7. Calle Av. Ignacio Zaragoza,
Meéxico Lindo, Coldn,.Qro., con
superficie de terreno de Galvén
2,926.99 m? y de construccion Galvan
860.620 m?

LGR-21-9324 Parcela 59 Z-1 Pl/1 Ejido | $68,204.800.00 M.C. de Ing.
Purfsima de Cubos, Colon, Luis
Querétaro, con superficie de Roberto
77,874.05 m? Galvén

Galvan

Una vez considerando lo anterior y en relacidén a ia solicitud planteada en el oficio
MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo del afo en curso, acto cumplido de
acuerdo al oficio MCQ/SA/397/2021 de fecha 9 de abril de 2021, remitido por el Lic. Luis
Alfredo Pérez Villasefior, Secretario de Administracion del Municipio de CSYSQ. dando fe

de cumplimiento a la normatividad, “con estricto apego al cumplimiento de los\gtft'%u/os
152 y 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro”

En relacion a la informacién que obra en esta Secretaria respecto del proyecto conocido\\
como “Novotech Aeropuerto |I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949
identificado con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del

ejido Purisima de Cubos del Municipio de Coldn, Qro., se tiene que:

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLO?\‘
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Parcefa 59
Avaluo pid il
W
. Epdo
;on:(:::?zg ;e Purisima 77.736.76
. de Cubos Im2 segun
e R Colon, escritura 17 deling ‘
aprobado en | 8104088 Querétara, | 41089  de £7.000.000.00 |Junio de |Eduardo
Sesidn o fecha 2020 vega Villa
Extraon i y
:;;a dg‘:;n de superficie | 29/05/2017
de
junic del 2020 77.736.76
me*
Parcela 59
Z-1 PY1
Eido 77.874.05
Purisiry ’ an {
Avaluo reaiizado ursma  m2  segi 7 de abril
en atencion ol de Cubos |desfinde de  2021ling. Luis
ofon, Ci ’r . 7/
oficio AVA.COM |Cofor atastral $93.427,788.24 $9.342 77882 Valor Gabriel
MCQ/SAY/DAC 2103.17-01 |Querétaro, |escritura referido al|Zepeda
/206/2021 con 4633 de 18 de Junio | Vega
. superficie | fecha de 2020
de 25/10/2018
77.874.05
m?*
Parcela 59
21 PI/1
Ejido 77.87405
) ) Purisima m2 segun 8 de abril
Avaiuo realizado de Cubos |destinde de z0z1|"C e
en atencion af . . R Ing. Luis
LGR-21 Colon, catastral Valor
oficio a i $68.204.800.00 Roberto
MCQ/SAY/DAC 9324 ueréetaro, |escritura referido al Galién
/206/2021 o 4633 de 18 de Junio | <"
superficie |fecha de 2020
de 25/10/2018
77.874.05
m?
Parcela 59
Z-1 TR
Avaluo Giido )
veu Purisin 7 &
presentado por aur/imZ o \
ficoc e Cubosdmz segun \\
el C. José Ulises Coldn de Ing. Jorge
Va/,enzue/a SN Querétaro $69,700.000.00 fi °beero de ,'fodnguez
Delgado en con 2027 ™\ Fajardo
fecha o - ~N
. superficie X
/2021 .
17/02/202 de N
77,736.7
7z 36.76 \,& N

Tomando en cuenta la informacidn contenida en lo
catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59

-

valios del inmueble con clave
-\ P1/1 del ejido Purisima de
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Cubos del Municipio de Colén, Qro.. existe diferencia en el valor comercial reportado en
los -avalios antes descritos. la superficie valuada y las caracteristicas urbanas
consideradas del inmueble de acuerdo a lo mencionado en el articulo 152 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro

No omito mencionar que el resultado de fos avalios correspondientes a la determinacion
del valor del 10% del total del terrenc de conformidad con lo estipulado en el articulo 152
y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, es responsabilidad unica y
exclusivamente de los peritos valuadores que fueron designados para la realizacién de
dicho avalud, y la contratacién por medio de la Direccion de Adquisiciones del Municipio
de Colén, y seguimiento de los mismos, es responsabilidad dnica y exclusivamente de la
( persona que autorizd dicha contratacion, en ejercicio de las facultades conferidas en el (
articulo 51 fraccion Il de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos Y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro

Asi mismo, de conformidad con el Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica
del Municipio de Colén, Qro.. en su articulo 13 fraccion XVII la cual menciona que es
facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro. “Procurar,
defender y preservar los derechos e intereses del Municipio, ejerciendo las acciones u
oponiendo las defensas y excepciones pertinentes;” dejo a su consideracion determinar
lo consecuente del resultado de dichos avalios, teniendo en cuenta que mediante Sesion
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, por el cual el H. Ayuntamiento de Coldén,
aprobé por mayoria calificada, el Acuerdo por el cual se autoriza la aceptacion del 10%
del drea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera” ubicado
en el municipio de Colén, Querétaro en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410
059, mediante la aceptacién en permuta, a través de la transmision del predio

. identificado como fraccidon 1 del lote 5 de la manzana 7 de la zona 1. ubicado en El

& Estanco, municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m?=, identificado (
con clave catastral 05 04 03101 007 009

Sin otro particular, informo a Usted lo anterior para s
procedentes.

nocimiento y efect

LLA. José Herndndez

o del Despacho de la
Desarrollo Urbano y Ecologia
Ccp Arg U Fermanda Ugalde Montes.
Archivo
1A )GWL&
SONORA NO

P. 76270 www.colon.gol

a de Administracion y Control Urbano
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21.Mediant§ oficio MCQ/SAY/DAC/431/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, emitido por el
§ecr§etar|o del H. Ayuntamiento solicita a la Secretaria de Administraciéon por ser
ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54 fraccion

Vy §9 primer pérrafo,de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la
Pagina 58 de 83 :



Acta num. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicito emitia opinidn o dictame
técnico, juridico que resuelva sobre el avaludé deberad de ser considerado a efecto de
hacer del conocimiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a favor del
Municipio de Colon, Qro., indique el procedimiento a seguir pura que se realice la
recepcion del faltante, considerando que el mismo debera de ser mediante un terrero o
inmueble tal y como lo establece el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
se le sugiere que en conjunto con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro., emitan los lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.

22.Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/430/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, emitido por el
Secretario del H. Ayuntamiento solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
por ser ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54
fraccién V y 59 primer pérrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccion IV del Reglamento Orgéanico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicito emitia opinidn o dictamen
técnico, juridico que resuelva sobre el avalué deberad de ser considerado a efecto de
hacer del conocimiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a favor del
Municipio de Colon, Qro., indique el procedimiento a seguir pura que se realice la
recepcion del faltante; considerando que el mismo debera de ser mediante un terrero o
inmueble tal y como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
se le sugiere que en conjunto con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Municipio de Coldn, Qro., emitan los lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.

23.Que mediante oficio MCQ/SA/530/2021 en fecha 26 de mayo de 2021 el Lic. L

Alfredo Pérez Villasefior, emite opinién “en el sentido de que el avalué que mejér
representa y salvaguarda los intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio §
de Coldn, respecto del inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949,
identificado con clave catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1
del Ejido Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn, Qro., es aquel que contiene el
valor mas alto, sin que el suscrito tenga ningin fundamento, razén o justificacion para
considerar un avalué de una cantidad menor; en este caso, el avalué que mejor @
representa y salvaguarda los intereses y las condiciones para el Municipio de Coldn,
Qro., lo es el emitido por el Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, en su caracter de
Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadoress<con nombramiento
expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con nimero de registro 7, quien emitid
el siguiente: N

e Avalué comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 7 de abril del 2021,
respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 592-1
P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral 0504061664100
con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual se desprende que valor
comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho predio, mismo que asciende
a un total de $93,427,788.24 (noventa y tres millones cuatrocientos veintisiete mil
setecientos ochenta y ocho pesos 24/100 MN)".

»
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24. Que en fecha 02 de junio de 2021, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SDUE-0582-2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
mediante el cual realiza manifestaciones sobre la solicitud realizada por la Secretaria
del Ayuntamiento.

25.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/446/2021 emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento en fecha 07 de junio de 2021, solicito a la Secretaria de Administracion
informe sobre el seguimiento a lo ordenado dentro del Acuerdo que autoriza la
aceptacion del 10% del area de donacidén de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera” ubicado en el Municipio de Colén, Qro., en el predio con clave
catastral 050406166410059, mediante la aceptacion de permuta, a través de la
transmisidn del predio identificado como fraccion 1 del Lote 5, Manzana 7, Zona 1
ubicado en el Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con superficie de 2,926.33 m2.,
identificado con clave catastral 050403101227009, aprobado mediante Sesion
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, y a la Reunidn realizada con los Peritos
que emitieron diversos avallos sobre el proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente nimero 949, identificado
con clave catastral 050406166410059 ubicado en la Parcela 59 Z-1 P1/1 del ejido
Purisima de cubos, en el Municipio de Coldn, y de la cual en fecha 19 de mayo de 202
mediante su oficio MCQ/SA/514/2021, dentro del cual remite el pronunciamien
correspondiente por dichos profesionistas y de acuerdo a lo establecido por los puntos
de Acuerdo Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo, del acuerdo en cuestion le solicito que
realice el requerimiento necesario al promovente, realice los actos administrativos y/o
juridicos necesarios para que se pueda llevar a cabo la donacion del 10% del area de
donacidn; asi mismo indique si el promovente ha presentado fianza que garantice la
correccidon de vicios ocultos que pudieran presentarse en la obra donada por el
promovente.

26.En fecha 23 de junio de 2021, se recibi en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de Representante
Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa, mediante el cual de forma voluntaria realiza la
entrega del Lote 29 ubicado en el Desarrollo Denominado “Novotevfh\Aeropuerto I”a
favor del Municipio de Coldn, Qro., en virtud de lo establecido por el oﬁclo\numero
MCQ/545/2021 emitido por la Secretaria de Administracion.

27.Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/540/2021 emitido por la Secretaria del Ayuntami
en fecha 01 de julio de 2021, mediante el cual remite a la Secretaria de Administracio
el avalGo y propuesta presentada por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado en su
caracter de Representante Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa del Lote 29 ubicado
en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Coldn,
Qro. y solicita informe sobre el cumplimiento al Acuerdo que autoriza la aceptacion del
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28.Mediante oficio MCQ/SA/700/2021 emitido por el Secretario de Administracién en fecha

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

10% del area de donacidn de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”
ubicado en el Municipio de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral
050406166410059, mediante la aceptacion de permuta, a través de la transmisién del
predio identificado como fraccién 1 del Lote 5, Manzana 7, Zona 1 ubicado en el
Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con superficie de 2,926.33 m2., identificado
con clave catastral 050403101227009, aprobado mediante Sesidn Extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020.

21 de julio de 2021, manifiesta lo siguiente:

DEPENDENCIA: Secretaria de Administracién

S OFICIO: MCQ/SA/700/2021
CARBILD ASUNTO: El que se indica
™ N -52 ‘ Colén, Qro., a 19 de jutio del 2021,
(b= 10 s QR ) o
el »
-~ Py ‘,V k3 : . . &"'9‘
H. ALEC/ m‘ﬂ[ﬁaumm VALDEZ ROSALES 20 2021 | Ane=e)
SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO i
DE COLON : Srle
PRESENTE. : @“ 4
‘ 15°23

Sirva el medio para enviarie un cordial saludo, y en atencién a su oficio
MVQ/SAY/DAC/446/2021 de fecha 07 de junio de la presente anualidad mediante el
cual solicita se realice los requerimientos necesarios al promovente para que pueda
llevar la donacién del drea del 10%, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTE

Primero.-Que mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio dei
2020 el H Ayuntamiento de este Municipio de Colén, Querétaro, aprobé por mayoria

calificada “E/ Acuerdo por el que iza la P i6n del 10% del drea de
donacién de Ia superficie que corr P o al D rollo I biliario

te en “Fr Industrial de 54 lotes para la Industria
Ligera” ubicado en el Municipio de Colén, Qro., en el predio con clave catastral
05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacién de la permuta, a través de Ia
transmisién del predio identificado como fraccién 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con superficie
de 2,926.33 m2 identificado con clave catastral 05 04 031 010 07 009",

Segundo.-Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021 de fecha 07 de junio del 2021,
dirigido al I.A. José Guadalupe Hernandez y remitido por Usted en su caracter de
Secretario del H. Ayuntamiento, menciona lo siguiente:

Por este medio aprovecho para enviarle un cordial saludo y en vzrtoay det escrito

presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado mediante el cual reni@ a esta

Secretaria de nueva cuenta Avaluo respecto del proyecto denominado "NOVOTECH

AEROPUERTO I° inmueble ubicado en Camino a San Vicente nimero 949,

identificado con clave catastral 050406166410059 ubicado en ila parcela 59 Z-1 P1/1 9
del ejido Purisima de cubos, en el Municipio de Colén y solicita sea turnada copia de

dicho documento a la Secretaria de Desarrollo Urbanco y Ecologia y a la presidencia .
Municipal.

?

de septiembre de 2020 ante la Secretaria de la Contraloria Municipal ant ofige
numeré MCQ/SAY/316/2020, dentro de la cual se desprende qu
con lo establecido dentro de los articulos 156 y 159 deil C igo
Estado de Querétaro, es decir, se omitié en precisar o mendélon
inmueble objeto de la donacién se tendria que observar q%
habilitado por su uso o lo que se le debid. te urbanlfq/ do/,

En razdn de lo anterior y con apego a la denuncia interpuesta por el suscri;a.m‘d eﬁqus
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que con apego a los principios de disciplina, legalidad, objetividad,
profesionalismo, honradez, lealtad, imparcialidad, integridad, rendicién de
cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el servicio publico establecidos por el
numeral 5 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de
Querétaro; por lo que en el ambito de su competencia con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 54 fracciébn V y 59 primer pérrafo de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y 5 fraccién V y 10 fraccién IV
del Reglamento Orgénico de la Administracién Pdblica del Municipio de Colén, Qro.,
realice los estudios o avalos que estime pertinentes para la emisién de opinion o
dictamen técnico, juridico que resuelva sobre el evalué presentado y la observacién
existente por el suscrito

Tercero.-Que mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de la presente
anualidad el Ing. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Encargado de Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a un servidor, realizard la
contratacion de servicio para la elaboracién de avaliios comerciales, respecto del
inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949, identificado con clave
catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, en el Municipio de Colén, Qro., los cuales deberian dar cumplimiento a los
requisitos establecidos por los articulos 156 y 159 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, asi como demds especificaciones mencionadas en dicho oficio; lo anterior,
atendiendo a las razones y justificaciones mencionadas en el oficio de cuenta.

Cuarto.-Atendiendo a lo anterior, mediante oficio MCQ/SA/0377/2021 de fecha 16 de
marzo de la presente anualidad, un servidor solicitd al Ing. Luis Roberto Galvan
Galvén, en su cardcter de Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de
Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente registrado en el Directorio de
Valuadores con nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con
nimero de registro 09, el estudio valuatorio correspondiente, respecto a los inmuebles
propiedad del promovente, obteniendo como resultado los siguientes avaluos:

* Avalué comercial nimero LRG-21-9325 de fecha 08 de abril de la presente
anualidad respecto al predio ubicado en la Fraccién I del lote 5, manzana 2
zona 1 en El Estanco en el Municipio de Colén, con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial referenciado al
18 de junio del 2020 de dicho predio asciende a un total de $6,255,100.00
(Seis millones Doscientos cincuenta y cinco mil cien pesos 00/100 MN).

e Avalio comercial nimero LRG-21-9324 de fecha 08 de abril _del 2020,
respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, {!%]: 59
Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave tastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, deltual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dic
predio asciende a un total de $68,204,800.00 (sesenta y \Qohd‘ il
Cuatroscientos cuatro mil ochocientos pesos 00/100 MN). .\\(’ . !

$
Quinto.- Mediante oficio MCQ/SA/0376/2021 de fecha 16 de marz‘ﬁ dg
anualidad, un servidor solicité al Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega , &n sg 2
Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de Querétaro ¥ PEro Ve

S
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o ueehéudamente registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento

s expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con nimero de registro 67, el estudio
. valuatorio correspondiente respecto a los inmuebles propiedad del promovente,
obteniendo como resultado los siguientes avaltios:

® Avalué comercial nimero AVA.COM.21.03.17-02 de fecha 07 de abril de Ia
presente anualidad respecto al predio ubicado en la Fraccién I del lote 5,
manzana 7, zona 1 en El Estanco en el Municipio de Colén, con una superficie
de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial
referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho predio asciende a un total de
$6,690,083.40 (Seis millones seiscientos noventa mil ochenta y tres pesos
40/100 MN).

e Avalio comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 07 de abril del
2020, respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo,
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio asciende a un total de $93,427,788.24 (noventa y tres millones
cuatrocientos veintisiete mil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100 MN).

Sexto.- Que los avallios antes descritos fueron remitidos a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia mediante oficio MCQ/SA/397/2021 de fecha 08 de abril de la
presente anualidad, cumpliendo asi lo solicitado.

Séptimo.- Que mediante oficio MCQ/SAY/166/2021 de fecha 26 de abril de |
presente anualidad, signado por Usted en su caracter de Secretario de Ayuntamiento
se solicité a un servidor se citara a los peritos el dia 27 de abril de la presente
anualidad con el objetivo de llevar a cabo reunién entre peritos y emitir una opinidn
respecto a los valores emitidos por cada uno de ellos.

Octavo.- Que con fecha 18 de mayo de la presente anualidad se remitié a Ia
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio MCQ/SA/514/2021, los pronunciamientos
por escrito de ambos peritos.

Noveno.- Que con fecha 24 de mayo de la presente anualidad, mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/431/2021, Usted solicité a un servidor que: “..emitiera opinién o
dictamen técnico juridico que resuelva sobre el avaldo que deberd ser considerado a
efecto de hacer de conocimiento al H Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a
favor del Municipio de Colén, Qro., indique el procedimiento a seguir para que se
realice la recepcion del faltante... por lo que se le sugiere que en conjunto con la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, Qro., emita los
lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.”

Acta nim. 132

£

Decimo.- En atencién a dicha peticién, el suscrito emiti opinid
mediante oficio MCQ/SA/530/2021 de fecha 25 de mayo del aﬁg§2
para tal efecto lo siguiente:

vy

Atendiendo a los antecedentes descritos en lineas precedentés, d
OPINION en el sentido de que el avalio que mejor representa §
intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio de Colén, ré
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= inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949, identificado con clave
catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, en el Municipio de Coldn, Qro., es aquel que contiene el valor més alto, sin que
el suscrito tenga ningin fundamento, razén o justificacién para considerar un avaldo
de una cantidad menor; en este caso, el avalio que mejor representa y salvaguarda
los intereses y las condiciones para el Municipio de Colén, Qro., lo es el emitido por el
Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega , en su cardcter de Integrante del Consejo de
Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente
registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento expedido por el Poder
Ejecutivo de Querétaro con ndmero de registro 67, quien emitié el siguiente:

® Avalio comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 07 de abril del
2020, respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo,
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio, mismo que asciende a un total de $93,427,788.24 (NOVENTA Y
TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS 24/100 MN), documento que se anexa en copia
simple al presente.

Debiendo tomar en cuenta que la valuacién inmobiliaria es competencia unica y
exclusiva de los valuadores, por lo que el suscrito servidor publico no cuenta con
facultades o competencias relacionadas con la emisién y resultados de dichos avalios,
lo anterior de conformidad con los siguientes preceptos legales:

Que la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro que sefala a la let
lo siguiente:

Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley, se considera valuador al profesionista

de las ramas de la ingenieria civil y arquitectura, quien determina el valor comercial

para fines hacendarios de bienes inmuebles mediante un avallo, y que cuenta con un b
nombramiento expedido en términos de la presente Ley.

Articulo 7. La actividad profesional de valuador, es incompatible con cualquier cargo

publico de eleccién popular y todo empleo, cargo o comisién en el sector publico, asi Beg“\
como con la actividad de agentes y promotores inmobiliarios. Las personas que se

dediquen a esas actividades no podrdn, bajo ningin supuesto, emitir dictdmenes o

avaluos.

Articulo 15. Corresponde a los valuadores:

I Fungir con ese caracter para estimar, cuantificar o va@‘g; co
para fines hacendarios los bienes inmuebles th 5§
consideracion en términos de esta Ley;

Décimo Primero. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/446/20121 Q'ga feel
2021, solicita Usted a un servidor lo siguiente:
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"... realice los actos administrativos y/o juridicos necesarios para que se pueda
llevar a cabo la donacién del 10% def érea de donacién; asi mismo, indique si
el promovente ha presentado fianza que garantice la correccion de vicios
ocultos que pudieran presentarse en la obra donada por el promovente.”

Lo anterior, refiere en dicho oficio, de acuerdo lo establecido por los puntos Acuerdo
Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo del acuerdo de cabildo aprobado mediante sesion
extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, y a la reunion realizada con los peritos
que emitieron diversos avalios sobre el proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO I”.

Décimo Segundo.- Mediante oficio MCQ/SA/545/2021 de fecha 14 de junio del
2021, un servidor solicité al promovente a través del Lic. José Ulises Valenzuela
Delgado Representante Legal "se realicen los actos administrativos y/o juridicos
necesarios para que se pueda llevar a cabo la donacién del 10% del drea de donacién
de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
"Fraccionamiento Industrial de 54 Jotes para la Industria Ligera”, ubicado en el
Municipio de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral 050406166410059.”

Lo anterior, tomando en consideracidn el avalio que mas garantiza y salvaguarda los
intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio de Colén, Qro., de
conformidad con lo establecido en los antecedentes DECIMO PRIMERO y DECIMO
SEXTO del presente ocurso.

Asi mismo se solito se emitiera fianza que garantice los vicios ocultos respecto al
predio ubicado en Fraccién I del lote 5, manzana 7, zona 1 en El Estanco, Municipio de
Colén, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados.

Décimo tercero.- Mediante oficio de fecha 13 de julio de la presente anualidad el
promovente puso a disposicién el inmueble identificado como fraccién y/o Lote 11 de la
manzana 1 con superficie total de 1,280.00 m2 ubicado dentro del Desarrolio

Inmobiliario denominado "NOVOTECH AEROPUERTO 1”7, para efecto de cubrir el 10%

del drea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo
Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la

Industria Ligera”.

Acta nim. 132

Décimo cuarto.- Con fecha 13 de junio se solicité al Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega
perito autorizado por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro con nimero 067;
emitierd avaldo sobre dicho inmueble, por lo que en fecha 16 de julio de la presente
anualidad remitié avalué con numero AVA.COM.21.07.13-01, el cual arroja que el valor
comercial del bien referido en el parrafo que antecede con valor referenciado al 18 de
junio del 2020 asciende a la cantidad de $2,356,608.91 ( Dos Millones Trescientos
Cincuenta y Seis Mil Seiscientos Ocho Pesos 91/100 M.N)

Por lo anteriormente expuesto le informo que tomando en cuer$d
inmueble descrito en el punto décimo cuarto més el valor del @im
mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de[ 202
cual se aceptd en permuta el inmueble denominado como “fradcidé

manzana 7, zona 1 en la comunidad de México Lindo, municipioﬁe :
superficie de 2,926.99 m2, el cual asciende a la cantidad de $6,2%g, i
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Millones Doscientos Sesenta y Seis Mil Pesos 00/100 M.N), mas el pago por la
cantidad de $734.000.00 (Setecientos Treinta Y Cuatro Mil Pesos 00/100
M.N.), el promovente cubriria la cantidad de $9,356,608.91 ( Nueve Millones
Trescientos Cincuenta y Seis Mil Seiscientos Ocho Pesos 91/100 M.N).

Derivado a lo anterior remito Ia informacién para efectos y los fines a los que haya
lugar.

Se anexa copia simple de:

1. Copia de la escritura piblica nimero 41,098 de fecha 29 de mayo de 2017,
expedida por el Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior Notario Publico nimero 21
con ejercicio en la ciudad de Querétaro, Querétaro; donde avala la compraventa
del desarrollo.

2. Copia de la escritura piblica nimero 41,634 de fecha 09 de agosto de 2017,
expedida por el Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior Notario Plblico nimero 21
con ejercicio en la ciudad de Querétaro, Querétaro; donde avala el poder
otorgado al Lic. José Ulises Valenzuela Delgado.

3. Avalio de fecha 11 de julio del 2021 emitido por Jorge Rodriguez Fajardo por la
cantidad de $2, 600,000.00 (Dos Millones Seiscientos Mil Pesos 00/100 M.N.).

4. Avallo de fecha 16 de julio del 2021 emitido por el Ingeniero Gabriel Zepeda
Vega por la cantidad de $2,380,800.00 ( Dos Millones Trescientos Ochenta Mil
Ochocientos Peso 00/100 M.N.)

Sin otro particular y agradeciendo su atencién, quedo de Usted, para cualquier duda o
aclaracién.

Atentamente
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29. En fecha 02 de agosto de 2021 mediante oficio SDUE-0848-2021 emitid po
Secretaria de Desarrollo Urbano y ecologia, emite opinién solicitada mediante e
MCQ/SAY/DAC/593/2021 y con apego al oficio MCQ/SA/700/2021 emitido por \a
Secretaria de Desarrollo Urbano y ecologia, siendo la siguiente:

AYUNTAMIENTO DE

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
PRESIDENCIA MUNICPAL DE 03“*; ECOLOGIA
SECRETARIA DEL M, AYUNTAMIENT SECCION: DIRECCION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
OFICIO: SDUE-0848-2021
02 AG0. 2021 CE DOT/123/2021
ASUNTO: SE ATIENDE OFICIO

Coton
l D o MCQ/SAY/DAC/593/2021

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del Ayuntamiento

Municipio de Coldn

Presente

ai oficic MCQ/SAY/DA
€, en virtud ai ¢ 1 02
» de Administracion del
> de Cabildo donde se
a superficie que corresponde al
otes para la

-lave catastral

Desarrolio In

Industria Lic

Derivado de los siguientes ant
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nscrita en
del Estado de Querétaro en fecha 10
mediante la cual se protocoliza

de Cabildo de fecha 27 de
Querétaro aprobd por Mayoria
el cambio de uso de suelo de

dentificado como parcela

Abscluta e a¢
Agropecuz

59 Z-1 PI/1 de

demarcacion Notaria el plano de autorizacion de Deslinde
reccion de Catastro de la Secretaria

do de Querétaro autorizado el 25 d
septiembre
Catastro; Doct

Purisima de

Jis Alcantara Cbregoén, Director d
que la Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejidy

77874054 m: (7-78-74.054 h

Superficie (ha)
7-74-81452 ha
0-03-92602 ha |

oficio CACU/DUS/0046-2012 de
S clave catastral 05 04 061 66 410
no 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1

Qro, con superficie de 77874.054 m? de acuerdo a lo

Deslinde Catastral al que se hace referencia en el INCISO anterior

superficies

Resumen de superficies ~ ]
Superficie (m2) : ‘4
7864 )
ol e =
045 |
1892 1
100.00

12 de 12
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arrolagor

e tota/ de

bligacion del pago de 4
© fuera del proyecto autor:

corresp

drea de donacion g través de /a donacion

i3 Corresp(
érea de donacion senalan
(oroce

ado y motivando su deter,

3

Oad

/ Codigo Urbanc del Est.

fr v ate
rmidad y aten

nas norr

1 apitcable, federal, estata

M

ateria Administracion y Cor

b/

0494/2020 de
Secretario

CO aprobad

{ KO%

uperficie que corresponde al Desarrdilo
e amiento industrial consistente en 54
)y & municipio de Coion. Qro., € pred:o
059, mediante ta acep DErmuta AN
dentificado como f cion 1 de )
CO. Mmunic!pto o OIC "“_L elaro n
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utor:za 'a acept.

orresponde al Desarrolio Inmobiiiario
Fracc:onam:ento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera, ubocado
en el Municipio de Colon. Qro, en el predio con clave catastral 05 04 061
nte la autorizacion de la permuta, a través de la
tificado como fraccidn 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ublcado en EI Estanco Municipio de Colén, Querétaro, con una
superficie de 2,926.99 m-, identificado con clave catastral 05 04 031 01

como mediante el pago en efectivo de ila cantidad O¢

cron de/ 10% del area de donacién de

setecientos tremnta y cuatro mii pescs 00/100 MN),
diferencia existente entre el valor total de la superficie de/ ¥
origind/ @ permutar, con el valor del predio a ok
'CO en el valor del predio permutado o
on y urbamizacidn, ademds de considerarsé

calidad oien gel inmueble que originalmente se hubiera

7 de ,J

afor total de /a super!

rainaria en fecha 22 de junic
0406766410059 y 050403101007

d Secretario de H
o de Colon, Queré , donde remite

lizacion del Acuerdo de Cabiido aprobado en Sesi

el proyecto de

2020, por el cual el H. Ayuntamiento de
el Acuerdo por el ™al se autoriza Ia

aceptacion del 10% del are ) 1c:0n de la superficie qQue C

inaria de fecha 22

Colon, aprobé r'

Desarrolio inmob Fraccionamiento

para 1a Industnia Ligera” ubicado er municipio de Cc

e catastral 05 04 061 66 410

059, mediante ia

a transmision del predio identificado co
7 de lazonal fo en £
iperficie ¢

i)
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nsistente en ' Proyecto de Fraccionamiento
>4 lotes para la industria Ligera, ubicado en el munic
O Con clave catastral 05

3 través de la tr

ote 5 manzana 7, zona 1

una superficie de 2,9

3 Sep to cocia de ias pp 17781-17804 jv»
e 2020 de publicacion del Periddico O 0 del Estaco

Sombra de Arteaga”. respec

sion Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde ¢

de Colén, Qro, aprobo por Mayor

a Calificada ei Acuerdo po
ceptacion del 10% del area de donacién de la superf

inmobiliario consistente en
tes para la industria Ligera, ubicado en el

ion del predio con ciave catastral 05 04 06

aceptacion de permuta a través d

a transmisior
7. zona

Querétaro . con una superficie de
101007 009

del iote 5 manzana

de fecha 3 de Julio del 2020
onzalez Ochoa., mediante la
urbanizacion, i3 aprobacion de la denomin

fraccionamiento y nomenclatura de vialidades, asi como !

icencia venta provis
Iotes del inmueble identificado con clave catastral 05 04 061 66 410
amino a San Vicente

0 949 identificado como P:
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fraccionsmiento y nomenciatura. as’ como 3 licenc

urne & cabildo en otro acto, con el fin de dar cum
srticulo 198 def igo Urb.

O autorizado en
i H. Ayuntamiento
0 por el que se autoriza la hc

weble ubicado en camino a San v

Xi. Mediante oficio MCQ/SAY/316/2020 suscrito en el mes ¢
C. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario de! H Ayunta

que menciona "no se cumplid con lo establecido en al articuios ?56 y

N

rbano de! Estado de Querétaro, es decir. se omitic en precis
nmueble objeto de la donacion se tendria que observar que s

Y conoce debidamente urbanizado,
ciplina. legalidad  objetividad, profesional /
tegridad, rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que r:
establecidos por el numeral 5 de ia Ley de Responsabilidades
fe! Estacdo de Querétaro.

del Perigdicc Of
respecto del Acuerdo de autorizado en I
fecha 4 de diciembre de 2020, donde el H Ayuntamiento de C
Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la icencia d

Se presentd copia de las po 5515-5550 tomo CLIV de fecha 12 d
Q

urbanizacidn del inmueble ubicado en camino a a San Vicente, nu
1 P1/1 Ejido de Purisima de Cubos , Colén. Qro., con clave catastr

Xilt. Mediante oficio SDUE-0304-2021 de fecha 5 de abril de 2( se i
del H Ayuntamiento, el iIncumplimiento de las condicionantes esti

ti

de cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020 por parte de C

1 de marzo de 2020 mediante oficio M

3@ a esta [

entes para ia emision de la opin

pendencia
o dictamen
vaILC presentado y la observacion existente por el suscrito

del H Ayuntamiento sol
n

SDUE-0216-2021 de fecha 12

la Secretaria de Admin

aa(

QuisiC
e identificado ¢

que el avaiuo
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phmiento ce

Ses:ion Extraordinaria de ¢
aprueta el A O por el que se autoriza ia Licen
Jrbamzacion del inmueble ubicado en Camino a San
2021 cumplir con las condicionantes citadas

Z-1P do Purisima de Cubos, Colén, Qro
nformo gue se le hizo de conocimien
como con el articulo 158 del Codig

bildo d 4 Diciern 20 e e S&
3pfrt a el Acuerd o] i J e t ¢ UCK O S
Urbamizacion del Y ble HC A f amino a San V £ F cela 59
-1 1. Epxdo Purisi C Colén, Qro., ¢ trai 05 04 067 66 410 05
nror que ccimiento Ofr ve € 1eC J ~Ne ficto SDU ' 006
021 cumphr cor s condicionantes citac an e “abildo en come
mo con el articulo 15 | Codigo Urbarx Est3 uerétarc
Vi ante oficio UE-0362-2021 de fecha 13 de abril del ado en curso esta
Dependencia hace constar los avaluos presentados p Secre ministracion
y @ su vez se evidencia que existe di '-‘!el”‘:A en el valo @D erciai ref aao -
avaluo considerado en el acuerdo de cabildo apro o en s oxt i
fecha 22 de junio de 2020, asi como del presentado por ef C Juar Gonzélez
Ochoa
XVill. Mediante oficto MCQ/SAY/DAC/430/2021 de fecha 24 de ma
SDUE-05 d < > t dencia }
I Cua (o }] { roC N ara i 3

XVii Mediante oficio SD
Secretaria del H. Ayuntamiento solicita a esta Dependencia “opmid

juridico que resuelva sobre el avalué qQue debera ser considerado a

conoctmiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a faw’ del municipio de
Co
C

se indigt el procedimiento a s uir para qQue se realice 1a recepcion £3/ta te’
e e oce a Sequir para que se realice Ia recep aitant

XX Media

remite 3 ia Secretaria del H
Urbano del Estado de Quer
cabo las Transmisiones Gratu

XX De fecha 11 de junio de 2021 el C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa 3 presenta ¢
de pago por ios conceptos de: Dictamen Técnico para la Licencia de Ej

Obras de Urbanizacion en fraccionamier
9.080.37 (Nueve Mil Ochenta pesos 37/100 MN). Por
urbanizac:on en fraccionamientos y condominios, de acu
ydigo Urbano dei

Tres Mil Setecientos

Set

os y condominios por ia

+ \ -
tado de

ejecucion de

Camino a San |\

ubicado en ia parcel.
Jro., es aquel que
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

Su caracter de Integrar werdtaro y perito
valuador autorizado y debidamey

nombramiento expedido por ef Pox

de Valuadores con

numero de registro

67. quren emitio el siguiente

* Avalué comerc

respecto al predio ubic
Z-1 PI1 del E
050406166410
se desprende g

predio, mismo

N

(‘

millones cuatrocientcs veintisiete m

MN)

> del presente, en virtud al of]
Perez Villaseror, Secretario de
en seguimiento al Acuerdo de C
de donacion de la superf

U
Fraccionamiento Industr alde 5

on, Qro. en el predio
aceptacion de permuta

ordinana
se requiere que “en refacion a los

realiza una serie de manifestacio

“unsta /e solicito emita opinion sobre la pre

o0 planteadc por

e Secretaria de Administracion, respecto del ¢ referencia
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

Primero.- En relacion
‘e‘?“a 19 de

“Quinto.- Se autoriza el cambio de

caracteristicas de imprescriptibilidad, ndivisibilidad

se instruye el Secretario de Administracion para Gu
del predio a donarse, efectuen los tramites admynistrativ

nscrip

®

r+os para los
iico de la Pra:'edady
instrumento juridico

respectivo, que dicha superficie serd

caracteristicas antes mencionadas

La escritura que senale las dreas materia de trarsmrsion gratuita, no causarad impuesto d

trasiacion de dominio, ni pago por derech e/ Registro Publico de |
Propiedad y del Comercio. y debera otorgarse en un plazo méaximo de treinta dias habile
contados a partir del dia siguiente a! de Ia fecha en que se publi izacién de la
hcencia para ejecucion de obras de urbanizacion. El propietario del desarrolio inmobiliario

0s de nscripeic

deberd cubrir los costos que se generen efectos de /3 e

El seguimiento y cumplimiento de dicha obligacic

8
o
[
W
2
W
o
)
Q@
3
Q
re
Q
)
@
[¥5]
D
(2]
N
S
o
3
q
2
®

[}

resultar r

Administracion y en caso d erd dar el

adebido segurmiento realizando los requerim entos

necesarios para /a efecto

Sexto.- Se instruye al Secretario de
presente acuerdo, se notifique al C Juan Ca

que una vez aprobado el
Ochoa, el monto o cantidad que
aebera cubrir por concepto de diferenc valor total cel predio original a

permutar con el valor del predio a donar

r togos

el efecto es:a’o/ecew las leyes apli

Octavo.- Se instruye a
nteresade para que presente fa fia

se en la obra

puagieran presen

lecremento con ef valor del! inmu

3 escrituracion corresgcondient
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

Segundo.- Derivado ce io

la Secretaria d

Administracion cumplir con lo citadc en igual manera de

conformidad con el Reglamento Organicc de i

rac:iCn Publica del municipio de

Coldn. Qro., en su ue la letra dice: “La Secretaria def
Ayuntamiento es competente para “Cumpéir y hacer cumpiir fos Acuerdos, drdenes y

crrculares que el Ayuntamientc apruebe Y qQue no

ste encomendada a otra

Dependencia”, por lo que esta Secretaria no es ia fa‘ ada para detn'mmar sobre el

cumpiimiento 0 no de Ios puntos de

parte de la Secretaria de Administracién del mun:c o

Tercero.- Una vez expuesto !0 anterior y considerando ios antecedentes ex puestos, para
llevar a cabo las transmisiones
siguiente OPINION TECNICA:

en ios Desarrollos inmobiliarios, se emite

Teniendo en cuenta los antecedent
avaluo considerado en el antecede

rva una diferencia entre
). con respecto del avalud

Considerardo el valor que
AVA.COM.210317-01 de fecha
Vega siendo responsable dei r
Calle Terraceria a San Vicente ef Earc. Pa
identificado con clave catastral 0504061

al avalué comercial numero
o por ef Ing st Gabriel Zepeda
’”Sf"f—“c"“ / predio ubicado en
del Epdo Purisima de Cubos
9) una superficie de 77,874.05

metros cuadrados, del cual se desprende que valor comercial referenci ado al 18 de junio
del "020 de dicho predio, mism 10 que asciende a un total de $93.427.788.24 (noventa y
nil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100 MN y

ando en cuenta gue en todcs los desarrolios inmobiiiarios el desarroliador debera
transmitir gratuitamente al Municipio. el diez por ciento ( 6) de la superficie total del
predio por conceptc de donacién para npamiento urbano, mismo que deberd
entregarse habilitado para su uso segun el destino que se asigne. y que para el caso de
los fraccionamientos de ti p) mercial e industnal y condominios, por su clasificacion, la
uperficie del predio qu 3 NCepto de equipamento urbano, podra
estar fuera de la superf inmobiiiario. Dicha sup e debera estar
dentro del territorio munic adecuada accesibilidadNg servicios, asi

mismo, en el supuesto e ia localizz del desarrolic inmobiliaric SUS
caracteristicas especificas lo admit 5 an re : mutas parciales o t o
predios urbanizados vy de calidad equiparat e conformidad con el estudio valOatorio

(D
-~
~

(%) ¥s)
o ®

(OTT“'

ek estn‘:c a que se refiere, deberd realizars va:inajor inmobiliario y. nd
) up atuita predios con algu
servidumbres de pasc ©
guas negras, drenes, lineas
s de almacenamiento de
y derechos de via de

s de ferrccarrl zonas arqueoldgicas e histor

como

ros, cuerpos de agua, ¢

~as ¢ tension, pozos de e
gua ductos, gasoductos
carreteras estatales

Q
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

restricciones
readaptac

restricciones que e
rbana, atendiendo
$9 342' 775 ¢

De igual manera
causara impue
Registro P

transmision gratuita. no

0s de inscripcidn en el
rse en un plazo maximo
de treinta dias de ia fecha en que se
de urbanizacion y
propietarios de los desarroiios :nmobiliarios, tendran obl gacion de urbamzar las areas

materia de

o

publique {a autorizacion ¢

38 y especificaciones de la autorizacion

de licencia p.

~

Urbano dei Estado de Querét

Cuarto.- C €ranao que el patrmonio de 10s muric:pios 10 constituyen sus bienes de
dominio publico Os cerechos y obligaciones de la
Hacienda Municipal iones y derechos que por cualquier
ios Y y i6n de
on de bienes y val que

Derivado de la naturaieza en lo relativo a la constitucion y §

administracion de r
acciones de planea
las areas y predios

considerando

del Estado de Quere
localizarse

orodu

A~
N
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AYUNTAMIENTO DE

A COLON

= era onsigeracion an
ante e erdos y/ tamensa

erndandez Hernandez

) del Despacho de la

rbanc y Ecologia \3\
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

30.En virtud de lo anterior este H. Ayuntamiento de acuerdo a la Opinidn Técni
mencionado en el Dictamen de Valor, emitido por el drea que cuenta con
conocimientos necesarios, y de acuerdo a los argumentos descritos se consideraria
viable la permuta propuesta por el interesado con el fin de dar cumplimiento a sus
obligaciones

31.Que en cumplimiento al articulo 39 fraccién II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica tomando en cuenta el
sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por las Secretarias Técnica del Presidente
Municipal, de Desarrollo Urbano y Ecologia, de Administracién, Secretaria de Obras
Plblicas y el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria
del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunién de
Trabajo de las Comisiones de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

32.Que en atencioén a lo dispuesto por el articulo 33 fraccion VIII, 35y 43 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica se reuniero
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la autorizacion
aceptar el pago del érea de donacién a su cargo mediante la permuta por un predio
ubicado fuera del poligono del proyecto, propuesta que fuera considerada como
procedente por los titulares de las Secretarias Técnica del Presidente Municipal,
Desarrollo urbano y Ecologia, Secretaria de Obras Plblicas, de Administracidn y
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servici
en este Municipio en razén de los argumentos vertidos en sus dictdmenes por ser las
Dependencias técnicas y competentes auxiliares del maximo organo colegiado para
asesorarlos en el tema en cuestidn por contar con el conocimiento necesario para
resolver sobre la peticion planteada; sefialandose por parte de dichos servidores
publicos que la solicitud del promovente se cuenta con toda la documentacidn
necesaria para resolver como viable el trdmite en cuestin constando dichas
documentales en los archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia y que la peticién cumple con la normatividad aplicable, por lo que
una vez analizada dicha peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinién
técnica factible; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir
dicho solicitante, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo
colegiado procedi6 a la discusién y andlisis del asunto en comento quedando aprobado

como ha sido plasmado en el presente instrumento. \ %
5

_/

Bt

Por lo expuesto, en términos del articulo 44 del Reglamento Interior del Ayuntafﬁ'iq\to de
Colén, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, Patriﬁ»Q%o\y

Cuenta Publica, elaboran y someten a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacion; e
siguiente: \ (%/
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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la aceptacion del predio identificado como Lote 11 Manzana I ubicado
en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto 1I” a favor del Municipio de Colén, Qro.,
por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permutar con el
valor del predio a donar, encontrandose asi incluido en el valor del predio permutado lo que
corresponde a su habilitacién y urbanizacién, ademas de considerarse de calidad equiparable al
bien inmueble que originalmente se hubiera donado. Lo anterior en razén de los fundamentos,
consideraciones técnicas y argumentos vertidos por los titulares de las Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, de Administracién y del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio, contenidos en sus opiniones
técnicas descritas en los considerandos veintiocho dentro de su niimero décimo tercero y
veintinueve del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando dieciocho del presente proveido.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuar por parte d
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar |
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en ca
de resultar necesario, la Dependencia mencionada deberd dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO. Se autoriza el cambio de régimen de dominio privado a publico y se instruye al
Secretario de Administracién para que conjuntamente con el propietario del predio a donarse
efectden los trdmites administrativos y juridicos necesarios para los tramites de escrituracidn;
asi como la inscripcién en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo, que dicha superficie sera
considerada bien del dominio publico.

La escritura que sefiale las éreas materia de la transmisidn gratuita, no causara impuesto de
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcidén en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo méximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacién de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacidn. \
X
El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estard a cargo de la Secretaria de
Administracién y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

CUARTO. Se instruye al Secretario de Administracién para que una vez aprobado el presente
acuerdo se notifique al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, el monto o cantidad que debera de
cubrir por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permutar
con el valor del predio a donar.
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Acta nim. 132

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
09 DE AGOSTO DE 2021

COLON

2018-2021

QUINTO. Se instruye al Secretario de Administracién para que en el momento procesal™g e
corresponda, efectué la patrimonializacién correspondiente y se dé de alta el predio motivo de \

la presente autorizacidn en el Inventario de Bienes del Municipio de Coldn, y el Comité de |\
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacidn de Servicios del Municipio de .
Querétaro, deberd emitir el Criterio de Racionalizacidn establecido en el articulo 19 de la Ley A

en cita.

SEXTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano Ecologia, Finanzas y Administracion
para que de manera directa en el @mbito de sus respectivas competencias den puntual
seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de
realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las obligaciones
sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente este
proveido.

SEPTIMO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de
su revocacion.

[

A

/

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
"La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago deber3d
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de
la Secretaria de Finanzas. . :

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusion
sefialados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor debera

entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la notificacién de la autorizacidn del presente, con ¢ para el promotor
y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a las Secre de Desarrollo
Urbano y Ecologia y del Ayuntamiento.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estard a cargo de la Secréta(ia de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y N\
Ecologia, Secretaria de Finanzas, Secretaria Técnica y Secretaria Administracidn.
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Colén, Qro., a 05 de agosto de 2021. Atentamente. Comisidn de Desarrollo Urbano ,
Ecologia. C. Filiberto Tapia Mufioz, Presidente Municipal y de la Comisién. Ribrica.
C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora e integrante de la Comisién. Rﬁbri@
Eleazar Pérez Mateo, Regidor e integrante de la Comisién. Rubrica.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muifioz, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales en uso de |a
voz, le informa al Ciudadano Presidente que ha sido agotado el orden del dia propuesto. --

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesién.- Una vez agotados los
puntos del orden del dia y siendo las 12:35 (doce horas con treinta y cinco minutos) del
dia inicialmente sefalado, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muhoz con

fundamento en lo dispuesto por el articulo 31 fraccion III de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y ante la presencia del Secretario del Ayuntamiento Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales, quien certifica y da fe, manifiesta, “Se clausura la

Sesion”.

C. FILIBERTO TAPIA MUNOZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE COLON, QRO.

C. MARIO

LIC. DULCE JESUS PEREZ BRIONES SINDICO MUNICIPAL

REGIDORA

A7
C. SOCORROWESENDIZ

REGIDORA REGIDOR L
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C. JOSE MANUEL TERRAZAS PEREZ LIC. DAVID'DE LA VEGA UGALDE
REGIDOR REGIDOR

LIC. SOCRATES ALEJAN
SECRETARIO/DE
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